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UCHWALA NR VIII/71/2007 RADY MIEJSKIEJ W WOLSZTYNIE
Z DNIA 30 maja 2007 r.
O ZMIANIE STUDIUM UWARUNKOWAN | KIERUNKOW ZAGOSPODAROWANIA
PRZESTRZENNEGO MIASTA | GMINY WOLSZTYN

Na podstawie art. 12 ust. 1 i art. 27 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2003 r. Nr 80 poz. 717) i w zwigzku z art. 7 ust.
1 iart. 18 ust. 2 pkt 15 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U. z
2001 r. Nr 142 poz. 1591 z pdzniejszymi zmianami) oraz na podstawie uchwaty nr
XXVII1/215/2005 Rady Miejskiej w Wolsztynie z dnia 31 marca 2005 r. o przystapieniu do
sporzadzenia zmiany studium uwarunkowan i kierunk6w zagospodarowania przestrzennego
miasta i gminy Wolsztyn, uchwalonego uchwatg nr XXX/243/01 Rady Miejskiej w Wolsztynie
w dniu 29 marca 2001 r
Rada Miejska uchwala sie, co nastepuije:

§1.
Uchwala sie zmiane studium uwarunkowan i kierunkédw zagospodarowania przestrzennego j
miasta i gminy Wolsztyn jako podstawe merytoryczng do prowadzenia polityki i gospodarki
przestrzennej na terenie m. i gm. Wolsztyn, w tym do sporzadzenia miejscowych planéw
zagospodarowania przestrzennego oraz innych opracowan, majacych odniesienia
przestrzenne, z uwzglednieniem postanowien niniejszej uchwaty.

§ 2.

Integralnymi, uchwalanymi czesciami zmiany studium sg nastepujace zataczniki:

1) cze$¢ tekstowa zmiany studium, okreslajgca ,Uwarunkowania zagospodarowania
przestrzennego” oraz ,Kierunki zagospodarowania przestrzennego”,

2) rysunek zmiany studium, okres$lajacy ,Uwarunkowania i kierunki ochrony s$rodowiska
przyrodniczego i kulturowego oraz rozwoju struktury funkcjonalno-przestrzennej i
komunikacji” opracowany w skali 1:10.000,

3) rysunek zmiany studium okreslajacy ,Uwarunkowania i kierunki rozwoju komunikacji i
infrastruktury technicznej” opracowany w skali 1:25.000

4) rozstrzygniecie dotyczace sposobu rozpatrzenia uwag zgtoszonych do projektu zmiany
studium.

§ 3.

Wykonanie uchwaty powierza sie Burmistrzowi Miasta.

§ 4.

Uchwata wchodzi w zycie z dniem podjecia.
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WPROWADZENIE - ZAKRES ZMIANY STUDIUM

1. Wstep

1. Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego jest obok strategii
jednym z dwu podstawowych dokumentdéw planowania strategicznego, stuzgcym okresleniu
polityki przestrzennej gminy. Stosownie do wymagan okreslonych w obowigzujacej ustawie
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, studium stanowi wyktadnie tej polityki w
odniesieniu do catego obszaru gminy, wypracowang na podstawie zidentyfikowanych
uwarunkowan, celéw oraz kierunkbw zagospodarowania przestrzennego gminy,
okreslonych na tle jej powigzan z otoczeniem. Studium nie jest przepisem gminnym i stanowi
akt kierownictwa wewnetrznego wtadz samorzadowych gminy. Oznacza to, ze uchwalenie
studium a takze jego zmiany zobowigzujg wtadze gminy do dziatania w sposob okreslony w
odpowiednich uchwatach. Nie stwarza to bezposrednich skutkbw prawnych dla
mieszkancéw, wiascicieli nieruchomosci, czy tez inwestorow, wywiera jednak istotne skutki
posrednie, przede wszystkim w sferze zagospodarowania przestrzennego poprzez
sporzgdzanie miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego i wydawanie decyzji
o warunkach zabudowy i zagospodarowania terenéw. Studium wigze wtadze gminy przy:

1) sporzadzania planéw miejscowych,

2) wydawaniu w/w decyzji administracyjnych,

3) prowadzenia analiz zgodnosci planéw miejscowych ze studium,

4) wykorzystania ustalen studium do opracowania programdéw branzowych i koncepcji

rozwojowych oraz dziatan promocyjnych.

2. Niniejszy projekt zmiany studium uwarunkowan i Kkierunkbw zagospodarowania
przestrzennego m. i gm. Wolsztyn, uchwalonego uchwatg nr XXX/243/01 Rady Miejskiej w
Wolsztynie w dniu 29 marca 2001 r. zostat wykonany w zwigzku z opracowang w marcu
2005 r. oceng aktualnosci w/w studium. W ocenie tej wykazano, ze w zwigzku z wejsciem w
zycie nowej ustawy z 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym i
koniecznoscig uwzglednienia nowych potrzeb rozwojowych gminy, a takze wypracowania
zaktualizowanych podstaw opracowania nowych miejscowych planéw zagospodarowania
przestrzennego niezbedne jest opracowanie nowej edycji studium. W zwigzku z tym Rada
Miejska podjeta uchwate nr XXVII1/215/2005 z dnia 31 marca 2005 r. o przystapieniu do
sporzadzenia jego zmiany zgodnie z regulacjami w/w ustawy. Zmiana ta opracowana zostata
przez Jeleniogodrskie Biuro Planowania i Projektowania w formie catkowicie nowej redakciji
czesci tekstowej i graficznej studium dla uzyskania jednorodnosci i spéjnosci catego
dokumentu oraz wyeliminowania nieaktualnych danych oraz uwzglednienia nowych
wymogow prawnych.

3. Po uzyskaniu opinii Gminnej Komisji Urbanistyczno-Architektonicznej w dn. 22.08.2006 r.,
przeprowadzeniu w dn. 25.08-25.10 uzgodnien i opiniowania projekt zmiany studium,
uwzgledniajacy uzyskane uwagi i zalecenia w tej fazie prac planistycznych zostat wytozony
do publicznego wgladu w dniach 20.11-19.12.2006 r. oraz przedstawiony spotecznosci
miasta i gminy oraz zainteresowanym w trakcie dyskusji publicznej w dniu 19.12.2006. W
zwigzku z podjetymi pracami studialnymi nad docelowym wytrasowaniem przebiegu drogi
krajowej nr 32 oraz drogi 32 bis przedtuzyt sie okres wewnetrznych dyskusji nad
wypracowaniem najkorzystniejszych rozwigzan w tej dziedzinie dla miasta i gminy Wolsztyn
oraz wprowadzeniem ich do finalnej redakcji projektu zmiany studium przy utrzymaniu
uzyskanych wczesniej opinii zainteresowanych stron. Po rozpatrzeniu uwag zgtoszonych do
zmiany studium w trakcie jego wytozenia projekt przedtozony bedzie do uchwalenia przez
Rade Miejska.
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2. Zakres studium

1. Studium obejmowato w swojej | edycji, uchwalonej uchwatg nr XXX/243/2001 Rady
Miejskiej z 29.03.2001 r.:
1) czesc¢ tekstowa, ztozong z:
e uchwaty Rady Miejskiej w sprawie uchwalenia studium,
e _Diagnozy stanu m. i gm. Wolsztyn”, zawierajacej nastepujace rozdziaty:
- wprowadzenie,
- potozenie i ogblna charakterystyka gminy,
- $rodowisko przyrodnicze,
- gospodarka rolna,
- charakterystyka sfery spotecznej i gospodarczej,
- turystyka,
- wypoczynek i rekreacja,
- przestrzen zurbanizowana,
- systemy techniczne,
- ocena stanu zagospodarowania gminy;
e _Kierunkéw zagospodarowania przestrzennego”, zawierajacych nastepujace
rozdziaty:
- wstep,
- polityka przestrzenna,
- tereny chronione na podstawie przepisow szczegdélnych,
- ochrona srodowiska,
- funkcje miasta i gminy oraz zasady ich rozwoju,
- organizacja przestrzeni gminy,
- zasady gospodarowania w przestrzeni;
e Uzasadnienie przyjetych kierunkdéw rozwoju;
2) zatacznikow graficznych:
- rysunku ,Studium”, wykonanego w skali 1:10 000,
- 3 rysunkéw: ,Tto przyrodnicze”, ,Uksztattowanie powierzchni®, ,Struktura
funkcjonalno-przyrodnicza”, wykonanych w skali 1:50 000,
- 6 rysunkéw: ,Sie¢ gazowa”, ,Sie¢ wodociggowa”, ,Sie¢ kanalizacyjna”, ,Sie¢
elektroenergetyczna”, ,Komunikacja” i ,Archeologia-konserwacja”, wykonanych w
skali 1:25 000.

2. W 2006 r. zostata dokonana zmiana studium nr 1, uchwalona uchwalg nr XXXIX/325/2006
z 30.03.2006 r. i obejmujgca zmiane przeznaczenia i zagospodarowania dziatek nr 805/2-4
i cz. 804 w Karpicku (o pow. ok. 1,5 ha) z dotychczasowego przeznaczenia na tereny
osrodkéw wypoczynkowych i zabudowy jednorodzinnej. Zmiana obejmuje syntetyczng czesé
tekstowg i zatgcznik graficzny, stanowigcy fragment rysunku studium w rejonie Karpicka.

3. Niniejsza zmiana studium stanowigca jego Il edycje obejmuje:
1) czesc¢ tekstowa, w ktdrej sktad wechodza nastepujace czesci:
e Wprowadzenie — zakres zmiany studium, zawierajgce nastepujace rozdziaty:
- wstep,
- zakres studium,
- podstawy prawne,
- materiaty wyjsciowe;

e cz. | — ,Uwarunkowania zagospodarowania przestrzennego”, zawierajace
nastepujace rozdziaty: podstawowe dane o gminie, Srodowisko przyrodnicze,
Srodowisko kulturowe, warunki i jakos¢ zycia mieszkancow, infrastruktura
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techniczna, wytyczne z opracowan wyzszego rzedu, synteza uwarunkowan
zagospodarowania przestrzennego — potrzeby i mozliwosci rozwoju;

e cz. Il — ,Kierunki zagospodarowania przestrzennego”, zawierajgce nastepujace
rozdziaty: cele rozwoju przestrzennego, kierunki zmian w strukturze przestrzennej
miasta i gminy oraz wytyczne do planéw miejscowych, kierunki ochrony srodowiska
przyrodniczego i krajobrazu oraz wytyczne j.w., kierunki ochrony $rodowiska
kulturowego oraz wytyczne j.w., kierunki rozwoju systemdéw komunikacji oraz
infrastruktury technicznej oraz wytyczne j.w., zadania stuzace realizacji
ponadlokalnych i lokalnych celéw publicznych, synteze uwarunkowan
zagospodarowania  przestrzennego, obszary wymagajace przeksztaicen,
rehabilitacji lub rekultywacji, zasady zagospodarowania terenéw zamknietych,
obszary dla ktérych obowigzkowe jest sporzadzenie planéw miejscowych, program
prac planistycznych dla obszaréw wskazanych do objecia planami miejscowymi
oraz uzasadnienie przyjetych w studium rozwigzan i synteze jego ustalen;

2) zatacznik graficzny: Rysunek Studium - ,Uwarunkowania i kierunki ochrony
Srodowiska przyrodniczego i kulturowego oraz rozwoju struktury funkcjonalno
przestrzennej, komunikacji i infrastruktury technicznej”, wykonany w skali 1: 10.000

3. Podstawy prawne

1) Umowa z dnia 9.11.2005 r., zawarta pomiedzy Burmistrzem M. i Gm. Wolsztyn a
Jeleniog6rskim Biurem Planowania i Projektowania na wykonanie zmiany studium,

2) Ustawa z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U.
Nr 80, poz.717 z pézn. zm.),

3) Rozporzadzenie Ministra Infrastruktury z dnia 28 kwietnia 2004 r. w sprawie zakresu
projektu studium uwarunkowan i kierunkédw zagospodarowania przestrzennego gminy
(Dz. U. Nr 118, poz. 1233),

4) Ustawa z dnia 16 pazdziernika 1991 r. o ochronie przyrody ( Dz. U. nr 114 poz. 492 z
pdzn. zm. Dz.U. z 2001 r. Nr 99, poz. 1079, Nr 100, poz. 1085, Nr 110, poz. 1189, Nr 145,
poz. 1623, z 2002 r. Nr 130, poz. 1112, z 2003 r. Nr 80, poz. 717, Nr 162, poz. 1568, Nr
203, poz. 1966.),

5) Ustawa z dnia 24 pazdziernika 1974 r. prawo wodne (Dz. U. nr 38/74,p0z.230 z p6zn. zm.
z1980 r. Nr 3, poz. 6, z 1983 r, Nr44 poz. 201, z 1989 r. Nr 26 poz. 139, Nr 35 poz. 192, z
1990 r. Nr 34 poz. 198, Nr 39 poz. 222, z 1991 r. Nr 32 poz. 131, Nr 77 poz. 335, z 1993 r.
Nr 40 poz. 183, z 1994 r. Nr 27 poz. 96, z 1995 r. Nr 47 poz. 243, z 1996 r. Nr 106 poz.
496, z 1997 r. Nr 47 poz. 299, Nr 88 poz. 554, Nr 133 poz. 885, z 1998 r. Nr 106 poz.
668, z 2000 r. Nr 12 poz. 136, Nr 89 poz. 991, Nr 109 poz. 1157, Nr 120 poz. 1268, z
2001 r. Nr 5 poz. 43, Nr 72 poz. 747, Nr 100 poz. 1085, Nr 125 poz. 1368),

6) Ustawa z dnia 4 lutego 1994 r. prawo geologiczne i gornicze ( Dz. U. nr 27/94, poz. 96, z
pbézn. zm. Dz.U. z
2005 r. Nr 228, poz. 1947, z 2006 r. Nr 133, poz. 934.),

7) Ustawa z dnia 7 lipca 1994 r. prawo budowlane (Dz. U.nr 89, poz. 414, z pbzn. zm.),

8) Ustawa z dnia 3 lutego 1995 r. o ochronie gruntéw rolnych i leSnych (Dz. U. nr 16. poz.
78, z pézn. zm. Dz. U. Z 2004 r. Nr 121, poz. 1266 oraz z 2005 r. Nr 175, poz. 1462, z
2006 r. Nr 12, poz. 63),

9) Ustawa z dnia 12 czerwca 2003 r. o ochronie zabytkow i opiece nad zabytkami (Dz. U.
Nr 162 poz. 1568 , z p6zn. zm.),

10) Ustawa z dnia 21 marca 1985 r. o drogach publicznych ( Dz. U. nr 14/85 p6z.60 z
pdzn. zm. Dz.U. z 2004 r. Nr 204, poz. 2086, Nr 273, poz. 2703, z 2005 r. Nr 163, poz.
13621 1364, Nr 169, poz. 1420, Nr 172, poz. 1440 i 1441, Nr 179, poz. 1486, z 2006 r. Nr
104, poz. 708711, Nr 170, poz. 1217),
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11)

Rozporzadzenie Ministra Transportu i Gospodarki Morskiej z dnia 2 marca 1999 r. w

sprawie warunkéw technicznych, jakim powinny odpowiada¢ drogi publiczne i ich
usytuowanie (Dz. U. Nr 43 z 1999 r. poz. 430),
oraz inne akty prawne.

4. Materiaty wyjsciowe

1) Opracowania planistyczne:

Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego m. i gm.
Wolsztyn, Uchwata nr XXX/243/2001 Rady Miejskiej w Wolsztynie z 29.03.2001 r.,
Wolsztyn 2001,

Zmiana studium, Uchwata nr XXXIX/325/2006 Rady Miejskiej w Wolsztynie z
30.03.2006 r.,

Miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego dla czesci terenédw gminy, Rada
Miejska w Wolsztynie, Wolsztyn 2002-05,

Plan zagospodarowania przestrzennego woj. Wielkopolskiego, Sejmik Samorzadowy
Woj. Wielkopolskiego, Poznan 2001,

Studium rekreacji — rejony Wolsztynski, Nadodrzanski i Nowotomyski, WBU, Poznan
2004.

2) Programy i opracowania branzowe:

Strategia rozwoju gminy, Uchwata nr XXX/242/2001 Rady Miejskiej w Wolsztynie z
dnia 29.03.2001, Wolsztyn 2001,

Plan rozwoju lokalnego, Uchwata XX/150/2004 Rady Miejskiej w Wolsztynie z dnia
24.06.2004, Wolsztyn 2004,

Program ochrony zasobdw przyrodniczych gminy, Uchwata nr XLI/341/98 Rady
Miejskiej z dnia 19.02.1998 r., Wolsztyn 1998,

Program ochrony srodowiska, Uchwata nr XX/151/2004 Rady Miejskiej w Wolsztynie z
dnia 24.06.2004, Wolsztyn 2004,

Lokalny plan rewitalizacji obszarow miejskich M. Wolsztyn, Rada Miejska w
Wolsztynie, Wolsztyn 2004,

Program gospodarki odpadami, Uchwata nr XX/151/2004 Rady Miejskiej z dnia
24.06.2004, w Wolsztynie, Wolsztyn 2004,

Gospodarka sciekowa Gm. Wolsztyn — program og6lny, Uchwata nr XXVI11/228/97
Rady Miejskiej w Wolsztynie z dnia 30.01.1997 r. (ze zmianami z 27.10.2005 r.),
Wolsztyn 1997-2005,

Koncepcja programu gazyfikacji gminy, Wolsztyn 1996,

Program kompleksowej modernizacji, rozbudowy, przebudowy i rozwoju os$wietlenia
ulicznego m. i gm., Wolsztyn 2003.

3) Opracowania studialne i dokumentacje:

Zasoby przyrodnicze gm. Wolsztyn, TZUP, Wolsztyn 1998,

Ekofizjografia dla m. i gm. Wolsztyn, JBPiP, Jelenia Gora 2006,

Raport o stanie zabytkéw w gminie Wolsztyn, Poznan 2004,

Ocena aktualnosci studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego m. i gm. Wolsztyn, Biuro Projektowania i Planowania Przestrzennego i
Obstugi Inwestycji ,Bewa-Malczynski”, Leszno 2005.

4) Opracowania kartograficzno-geodezyjne:

mapy topograficzne w skali 1:50000, 1:25000, 1:10000,
mapy ewidencji gruntéw 1:5 000.

5) Inne:

dane statystyczne GUS z 2004 i 2005 r.,
Raporty Panstwowej Inspekciji Ochrony Srodowiska z 2005 r.,
Mapy i przewodniki turystyczne.

JBPiP’ V.07

9



ZMIANA STUDIUM UWARUNKOWAN | KIERUNKOW ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO MIASTA | GMINY
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CZESC I-
UWARUNKOWANIA ZAGOSPODAROWANIA
PRZESTRZENNEGO

1. POLOZENIE MIASTA | GMINY

1. Miasto i Gmina Wolsztyn jest jedng z 3 gmin powiatu wolsztynskiego, pofozong w
potudniowo-zachodniej czesci wojewddztwa wielkopolskiego, w odlegtosci ok. 80 km od
Poznania i 70 km od Zielonej Goéry. Centrum dyspozycyjno-ustugowe gminy i jednoczesnie
siedziba powiatu to miasto Wolsztyn potozone na skrzyzowaniu drog krajowej nr 32,
prowadzacej z Poznania do przejscia granicznego w Gubinku i wojewddzkiej nr 305,
taczacej wezet na autostradzie A2 pod Nowym Tomyslem ze Wschowg na trasie drogi
krajowej nr 12. Przez Wolsztyn przebiegajg tez dwie linie kolejowe o znaczeniu lokalnym.
Dzigki tym potaczeniom miasto i gmina sg bardzo dobrze skomunikowane z gtéwnymi
szlakami komunikacyjnymi Polski.

2. Jednostka sasiaduje z nastepujacymi gminami: Siedlec, Nowy Tomysl, Rakoniewice i
Przemet, wchodzacymi w skfad wojewddztwa wielkopolskiego oraz gminami: Stawa, Kolsko,
Kargowa i Babimost, nalezacymi do wojewo6dztwa lubuskiego. Jej tereny wchodzg w sktad
atrakcyjnego regionu turystycznego Wielkopolski Zachodniej, a dolina Dojcy z jeziorami
Wolsztynskim i Berzyhskim, otaczajagcymi Wolsztyn, jest jedng z bardziej atrakcyjnych jego
czesci.

3. Powierzchnia miasta i gminy wynosi 249,6 km® i jest zamieszkana przez 29,5 tys.
mieszkancéw, z czego 13,8 tys. oséb to mieszkancy miasta. Sie¢ osadniczg jednostki
tworza miasto Wolsztyn i 23 sotectw, wsréd ktorych 3 skiadajg sie z 2-4 miejscowosci. W
Wolsztynie koncentrujq sie ustugi administracji, sgdownictwa, szkolnictwa, ochrony zdrowia i
opieki spotecznej, kultury, handlu oraz ochrony bezpieczenstwa publicznego. Obok funkcji
mieszkalnych i ustugowych miasto petni takze role waznego osrodka dziatalnosci
produkcyjno-budowlanej, a takze rekreacji i obstugi ruchu turystycznego. Podstawowymi
funkcjami terendw wiejskich sa mieszkalnictwo, rolnictwo i dziatalno$¢ gospodarcza, w tym
turystyka.

2. PODSTAWOWE DANE
2.1 Charakterystyka struktury osadniczej

1. Podstawowg strukture osadniczg jednostki tworzy miasto Wolsztyn i potozone w jego
najblizszym otoczeniu, przy gtébwnych ciggach komunikacyjnych gminy jej najwieksze wsie,
takie jak: Chorzemin, Karpicko, Komorowo-Berzyna, Ttoki, Stary Widzim, Obra, Niatek Wielki
i Powodowo. W dalszej odlegtosci od osrodka gminnego znajdujg sie takie duze wsie jak
Goscieszyn, Kebtowo, Swietno i Wroniawy. Pozostate 10 sotectw stanowig wsie o znacznie
mniejszym zaludnieniu. Koncentracja osadnictwa w obszarze gminy ma miejsce w trojkacie
Wolsztyn-Goscieszyn-Kebtowo.

2. Miasto Wolsztyn, zlokalizowane nad dwoma Jeziorami Wolsztynskim i Byczynskim w
dolinie rzeki Dojcy, charakteryzuje sie zréznicowanym zagospodarowaniem wynikajacym z
urozmaiconej topografii terenu. W jego historycznym centrum dominuje rynek z ratuszem i
pobliskimi kosciotami. Mimo znacznie zmienionego w ciggu wiekéw, a szczegdlnie po
wielkim pozarze w 1810 r. planu miasta, zachowat sie jego podstawowy, historycznie
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uksztattowany uktad urbanistyczny. Tworzg go w obszarze srddmiejskim rynek i dzisiejsze,
gtéwne ulice: 5-go Stycznia, Poznanska i dr R. Kocha. Od pétnocy przylegaja do
zabytkowego centrum tereny Parku Miejskiego z patacem, od wschodu, potudnia i zachodu—
tereny mieszkaniowe i mieszkalno-ustugowe. Przez tereny te przebiega z pétnocy na
potudnie i dalej na zachdd droga krajowa nr 32 w ciggach ulic: Obwodowej, S. Zeromskiego i
Al. Niepodlegtos$ci, dzielgca wraz z torami kolejowymi tereny miasta na dwie wyrazne czesci.
Na potudniowy wschdéd od w/w trasy zlokalizowane zostaly tereny przemystowe i
produkcyjno-ustugowe.

3. Wsrod 23 sotectw, tworzacych zesp6t wiejskich osrodkéw osadniczych gminy, wymienic
nalezy:

1) Adamowo - wie$ potozong przy potudniowo — wschodniej granicy miasta, tworzacg
czytelny uktad typowej ulicéwki, z zabudowg regularnie rozmieszczong wzdiuz
gtéwnej drogi;

2) Bartoznie Wolsztynskg, Bartoznie Goscieszynska, Nowy Miyn oraz Wole
Dabrowicka - niewielkie wsie, potozone w pétnocno — wschodniej czesci gminy z
rozproszong zabudowa;

3) Berzyna-Komorowo - wsie potozone na potudniow0O-wschodnim przedmiesciu
Wolsztyna; zabudowe pierwszej z nich stanowi zesp6t folwarczny, potozony na
ptaskim terenie, tagodnie opadajacym w kierunku jeziora Berzynskiego, drugiej —
zabudowa ulicowa;

4) Btocko - wie$ potozong przy drodze, prowadzacej z Wolsztyna do Wielichowa; jej
zabudowe tworzg budynki gospodarcze i mieszkalne;

5) Chorzemin - wies potozong na poétnoc od Wolsztyna ze zwartg zabudowa,
uksztattowana wzdtuz gtéwnej drogi; waznym elementem wsi jest istniejacy tu
zesp6t patacowo-parkowy;

6) Goscieszyn i Zdrogowo - wsie potozone ok. 6 km na potudniowy wschod od
Wolsztyna przy drodze prowadzacej do Wielichowa; z d. folwarkiem, z zabudowg
gospodarcza i mieszkalnag;

7) Karpicko - wies potozong od potnocy, w bezposrednim sasiedztwie miasta, ze
zwartg zabudowg o miejskim charakterze, rozmieszczong w ukladzie
wielodroznicy;

8) Kebtowo - jedng z czterech najwiekszych wsi w gminie, potozong w odlegtosci ok. 7
km na potudnie od Wolsztyna, przy lokalnej drodze taczacej Wolsztyn ze
Swietnem, ze zwartg zabudowa, uksztattowang w rozbudowanym uktadzie
owalnicowym;

9) Niatek Wielki - wie$ sotecka, potozong na zachéd od Wolsztyna nad Jeziorem
Berzynskim, ze zwartg zabudowa, rozmieszczong w uktadzie wielodroznicowym z
pozostatosciami d. folwarku;

10) Nowg Dabrowe — wies$ potozong na potudniowy zachdéd od Wolsztyna, z zabudowg
o luznym charakterze, skupiong wzdtuz gtéwnej ulicy;

11) Nowg Obre — wie$ potozong na potudniowy-zachéd od Wolsztyna, z zabudowg
rozmieszczong przy gtéwnej drodze;

12) Nowe Tioki - wies potozong w odlegtosci ok. 3 km na potnocny-wschéd od
Wolsztyna, z luzng zabudowa, rozmieszczong przy gtéwnej drodze;

13) Nowy Widzim - wie$ potozong na potudniowy wschéd od Wolsztyna, z zabudowg o
wielodroznicowym uktadzie;

14) Obre - najwieksza wies w gminie, potozong przy drodze do Nowej Soli, w
odlegtosci ok. 7 km od Wolsztyna w kierunku na potudniowy-zachéd, z zabudowg
powstatg w uktadzie wielodroznicy, z pocysterskim zespotem klasztornym;

15) Powodowo - wie$ potozong w odlegtosci 5 km na zachdéd od Wolsztyna, przy
drodze krajowej nr 32 z luzng zabudowa, zespotem patacowo-parkowym i stacjg
kolejowa; zlokalizowany jest tu duzy zaktad produkcji betonu i kostki brukowej;
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16) Rudno - wie$ potozong na potudniowo-zachodnim skraju gminy, nad jeziorem
Rudno i stanowigca miejscowos$¢ o dominujacej funkcji turystycznej, z zabudowa
luzno uksztattowang wzdtuz gtéwnej drogi;

17) Stary Widzim - wie$ potozong na potudniowy wschéd od Wolsztyna, z zabudowg
luzno ulokowang w uktadzie wielodroznicy;

18) Stradyn — matq wies potozong na potudniowo-zachodnim skraju gminy, z
zabudowg skupiong wzdtuz drogi gtéwnej;

19) Stara Dgbrowa - wie$ potozong na potudniowy zachdd od Wolsztyna, z uktadem
osadniczym zwigzanym z d. folwarkiem;

20) Swietno - jedng z czterech najwiekszych wsi w gminie, potozong 12 km na
potudniowy-zachdéd od Wolsztyna, przy drodze prowadzacej do Nowej Soli, z
zabudowg rozwinietg w uktadzie wielodroznicy;

21) Ttoki - wie$ potozong na wschod od Wolsztyna;

22) Wilcze - matg wies potozong przy potudniowo-zachodniej granicy gminy, nad
jeziorem Wilcze o funkcji turystycznej, z luzng zabudowag powstatg wzdtuz gtéwne;j
drogi;

23) Wroniawy-Borki - wsie potozone w odlegtosci 7 km na potudniowy-wschéd od
Wolsztyna, przy drodze Wolsztyn-Wschowa; Wroniawy sg jedng z wiekszych wsi
gminy, ze zwartg zabudowa, rozlokowang w uktadzie wielodroznicy z zespotem
patacowo-parkowym; Borek stanowi pojedyncze wielkoobszarowe gospodarstwo,
funkcjonuje tu o$rodek badawczo- rozwojowy.

2.2. Demografia

1. Miasto i gmine zamieszkuje obecnie 29,4 tys. mieszkancow, ktorzy stanowig ok. 0,9%
ogoétu ludnosci wojewddztwa wielkopolskiego i jednoczesnie ok. 53,2% ludnosci powiatu
wolsztynskiego. Gestos¢ zaludnienia gminy wynosi ok. 118 oséb na 1 km2.W ciggu ostatnich
10 lat, tj. w latach 1996-2005 liczba ludnosci wzrosta o ok. 500 osdéb, tj. wzrastata
Sredniorocznie o ok. 1,7%, w okresie tym wyraznie ubyto ludnosci w miescie (z 14.136 do
13.808 mieszkancow) i przybyto na terenach wiejskich (z 14.786 do 15.673 mieszkancow).
W ponizszej tabeli przedstawia sie dynamike tych zmian.

Tab. 1. Stan ludnosci miasta i gminy Wolsztyn w latach 1996 — 2005

Lata 1996 1997 | 1998 | 1999 | 2000 | 2001 | 2002 | 2003 | 2004 | 2005
Miasto 14.136 |14.123 |(14.104 | 14.115|14.071 | 14.055| 14.025 | 13.939 | 13.874 | 13.808
Tereny wiejskie | 14.786 | 14.904 | 15.028 | 15.124 | 15.244 | 15.328 | 15.382 | 15.419 | 15.544 | 15.673
RAZEM 28.922 |29.027|29.132|29.239 [ 29.315|29.383 | 29.407 | 29.358 | 29.418 | 29.481

Tab. 2. Zmiany w liczbach ludnosci miasta i gminy Wolsztyn w latach 1986-2005

Lp. Nazwa jednostki Ludnosé w latach

1986 1994 1997 2005
1) | Wolsztyn 14.500 | 14.182 | 14.123 | 13.808
2) | Adamowo 751 807 818 885
3) |Bartoznia 184 185 192 126
4) | Berzyna - Komorowo 151 363 419 210
5) | Btocko 245 218 220 223
6) | Chorzemin 772 762 775 792
7) | Goscieszyn 536 484 461 433
8) | Karpicko 1.068 1.145 1.193 1.310
9) | Kebtowo 1.646 1.699 1.762 1.834
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10) | Niatek Wielki 555 591 649 662
11) | Nowa Dgbrowa 426 448 439 402
12) | Nowa Obra 110 92 104 93
13) | Nowe TioKki 352 348 365 471
14) | Nowy Widzim 323 332 340 322
15) | Obra 1.969 2.005 2.031 2.059
16) | Powodowo 662 612 612 571
17) | Rudno 50 52 46 33
18) | Stary Widzim 667 753 788 990
19) | Stradyn 76 79 83 81
20) | Stara Dabrowa 346 351 357 394
21) | Swietno 1.039 1.066 1.056 1.067
22) | Ttoki 731 746 742 769
23) | Wilcze 56 58 57 68
24) | Wroniawy 1.289 1.358 1.395 1.307

2. Na tle przedstawionych wyzej danych mozna oceni¢, ze na terenach wiejskich gminy
najwiekszy przyrost ludnosci nastgpit we wsiach Karpicko i Komorowo, bezposrednio
sgsiadujacych z miastem. Znaczne przyrosty mieszkancédw mialy miejsce we wsiach o
najwiekszej liczbie ludnosci, takich jak: Kebtowo, Karpicko, Wroniawy i Obra (za wyjatkiem
Swietna, gdzie przyrost byt minimalny), a takze we wsiach o mniejszej liczbie ludnosci,
takich jak: Stary Widzim, Adamowo i Niatek Wielki. Natomiast wieksze spadki ludnosci
odnotowac nalezy we wsiach: Goscieszyn, Powodowo i Btocko. W wiekszosci pozostatych
wsi liczba mieszkancow zmieniata sie w minimalnym stopniu. Przebieg procesow
demograficznych na terenie miasta i gminy cechuje nieréwnomierna dynamika, co wigze sie
z rdzng skalg rozwoju urbanizacji oraz réznym stopniem przyrostu naturalnego i migracjg
ludnosci.

3. Cechag charakterystyczng dla miasta jest niski udziat ludnosci w wieku przedprodukcyjnym
(ok. 26%) z uwagi na coraz mniejszg liczbe urodzen oraz wysoki udziat wieku produkcyjnego
(ok. 60%) i poprodukcyjnego (ok. 14%). Na terenach wiejskich z kolei udziat wieku
przedprodukcyjnego jest wyzszy i ksztaltuje sie na poziomie 28,5%, gdyz na wsi w
mniejszym stopniu spada liczba urodzen, zas udziaty oséb w wieku produkcyjnym wynoszg
ok. 59% i poprodukcyjnym ponad 11,5%. Wskaznik feminizacji w miescie wynosi 108 kobiet
na 100 mezczyzn (102 na 100 mezczyzn na terenach wiejskich). Sg to wskazniki feminizacji
zblizone dla danych wiekszosci miast i gmin wojewddztwa wielkopolskiego. Dane na ten
temat przedstawia sie w tabeli nr 3.

Tab. 3. Stan ludnosci miasta i gminy Wolsztyn wg grup wiekowych w latach 2001 -
2005

Miasto Tereny wiejskie

Przedzia Kobiety Mezczyzni Kobiety Mezczyzni
ty
wiekowe

200 | 200 | 200 | 200 | 200 | 200 | 200 | 200 | 200 | 200 | 200 | 200 | 200 | 200 | 200 | 200 | 200 | 200 | 200 | 200
1 2 3 4 5 1 2 3 4 5 1 2 3 4 5 1 2 3 4 5

0-4 324 | 324 | 320 | 324 | 320 | 387 | 373 | 345 | 328 | 327 | 476 | 434 | 426 | 433 | 422 | 537 | 531 | 495 | 492 | 494

5-9 398 | 375 | 337 | 326 | 306 | 413 | 390 | 384 | 376 | 371 | 540 | 555 | 540 | 528 | 523 | 625 | 595 | 581 | 579 | 565

10—14 | 523 | 505 | 484 | 449 | 427 | 538 | 531 | 509 | 479 | 438 | 644 | 616 | 593 | 573 | 561 | 623 | 633 | 630 | 636 | 639

15-19 | 615|572 | 540 | 512 | 514 | 671 | 641 | 615 | 576 | 553 | 698 | 693 | 670 | 648 | 646 | 754 | 728 | 691 | 652 | 629

20—-24 | 617 | 637 | 635 | 641 | 608 | 619 | 647 | 654 | 643 | 657 | 606 | 621 | 649 | 661 | 677 | 772 | 769 | 794 | 785 | 796

25—-29 | 515 | 527 | 531 | 550 | 570 | 541 | 541 | 561 | 604 | 600 | 622 | 619 | 615 | 646 | 628 | 601 | 643 | 649 | 687 | 677

30—34 | 451|472 | 475 | 465 | 458 | 458 | 478 | 499 | 498 | 480 | 527 | 555 | 579 | 578 | 607 | 558 | 579 | 581 | 584 | 611

35—-39 | 447 | 433 | 418 | 413 | 439 | 396 | 391 | 396 | 412 | 436 | 457 | 447 | 463 | 493 | 515 | 542 | 525 | 521 | 537 | 543

40 —44 | 560 | 521 | 496 | 482 | 432 | 495 | 469 | 448 | 412 | 394 | 537 | 523 | 505 | 490 | 472 | 550 | 543 | 539 | 520 | 545

45—-49 | 621 | 609 | 587 | 573 | 573 | 552 | 542 | 533 | 529 | 512 | 514 | 530 | 550 | 545 | 545 | 616 | 604 | 624 | 620 | 576

50—-54 | 626 | 648 | 645 | 622 | 598 | 537 | 545 | 531 | 512 | 513 | 495 | 489 | 472 | 484 | 513 | 438 | 489 | 482 | 501 | 546

55—-59 | 380|434 | 506 | 577 | 624 | 309 | 360 | 408 | 471 | 503 | 286 | 340 | 413 | 453 | 484 | 319 | 337 | 389 | 435 | 447
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60 i 127 | 126 | 128 | 128 | 132 | 789 | 791 | 798 | 812 | 834 | 114 | 113 | 112 | 114 | 115 | 844 | 848 | 841 | 841 | 859
wiecej 3 9 4 8 1 7 6 7 3 3
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2.3. Przemyst i budownictwo

1. Wolsztyn jest lokalnym osrodkiem gospodarczym o zréznicowanej strukturze gateziowe;j i
ré6znej wielkosci podmiotow gospodarczych. Dominujacy udziat w gospodarce ma tu
przemyst budowlany, rolno-spozywczy i ustugi. Wg danych GUS na koniec 2005 r. w
rejestrze REGON zarejestrowane byty na terenie miasta 2153 podmioty gospodarcze (w tym
125 podmiotdéw sektora publicznego, 2074 prywatnego, w tym 1742 os6b fizycznych), zas na
terenach wiejskich 1291 podmiotéw (w tym 36 sektora publicznego i 1259 sektora
prywatnego, w tym 1084 oso6b fizycznych). W stosunku do danych z 2001 r. na terenie
miasta przybyto ok. 8% podmiotéw, zas na terenach wsi az 18%. W/w dane wskazujg przy
tym, ze znaczny potencjat gospodarczy posiadaja majg gospodarcze 0s6b fizycznych,
prowadzace dziatalnos¢ gospodarcza na podstawie wpisu do rejestru.

2. Do najwiekszych przedsiebiorstw dziatajacych na terenie miasta nalezg zatrudniajace od
300 do 100 osbb:

1) Krawiecka Spétdzielnia Pracy ,Bojownik” w Wolsztynie,

2) Przedsiebiorstwo Handlowo-Ustugowe ,Inter-Kram”,

3) Wolsztynska Fabryka Oku¢ ,Wolmet,

4) Firestrone Industrial Products Poland Sp. z o0.0.,

5) Zaktad Przetwérstwa Mleka ,Mlecz”,

6) Szynaka Meble Sp. z 0.0. Wolsztynska Fabryka Mebli,
oraz przedsiebiorstwa zatrudniajace od 100 do 20 0s6b, t.j.:

7) ,Scan-Win”,

8) Zaktad Przetworstwa Miesnego ,Kedzia”,

9) Przedsiebiorstwo Wielobranzowe ,Arex”,

10) Okregowa Spoétdzielnia Mleczarska,

11) Elit Fonster Sp. z 0.0.,

12) Nagel Polska Sp. z 0.0.,

13) Przedsiebiorstwo Budownictwa Ogélnego ,Dana-Bud”,

14)  Woytwédrnia Opakowan Kartonowych,

15) Zaktad Ustug Technicznych ,Irlech”,

16) Zaktady Przetworstwa miesnego ,Kaczmarek”,

17) Przedsiebiorstwo Budowlano-Ustugowe ,,Sawpol”,

18) I1SOwent Sp. z o.0.
Koncentracja zaktadéw przemystowych i budowlanych w Wolsztynie jest bardzo wyrazna, o
czym zadecydowato jego dogodne skomunikowanie z otoczeniem oraz dobry stan
uzbrojenia technicznego.

3. Do najwiekszych przedsiebiorstw dziatajgcych na terenach wsi naleza:

1) Inter Groclin Auto S.A. w Karpicku (z zatrudnieniem ok. blisko 1000 os6b),

2) ,Prefbet” Zaktady Produkcji Betonéw w Powodowie (z zatrudnieniem 500 oséb),
oraz przedsiebiorstwa zatrudniajace od 250 do 30 0s6b, t.j.:

3) Zaktad Produkcji Materiatéw Instalacyjnych ,Gorgiel” w Karpicku,

4) Spétdzielnia Inwalidow ,Powstaniec” w Karpicku w Karpicku,

5) Sktad Ogumienia ,Kowalscy” w Niatku Wielkim,

6) ,lzomet” w Niatku Wielkim,

7) Nawrot Sp. z 0.0. Gospodarstwo Ogrodniczo-Pieczarkarskie w Nowych Ttokach,

8) ,Hama-Bis” w Starym Widzimiu.
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2.4. Rolnictwo i lesnictwo

1. Tereny wiejskie gminy zwigzane sg przede wszystkim z produkcjg rolng, w czesci z
prowadzonym tu przetworstwem rolno-spozywczym oraz dziatalnoscig produkcyjno-
ustugowa. Do charakterystycznych cech rolniczej przestrzeni produkcyjnej gminy zaliczy¢
nalezy m.in.:

1) koncentracje terenéw upraw w srodkowej czesci gminy, we wsiach o stosunkowo
wysokiej wartosci bonitacyjnej gleb, takich jak Stary Widzim, Stara Dabrowa i
Goscieszyn,

2) znaczny udziat uzytkdw zielonych z najwiekszymi ich kompleksami we wsiach
Wroniawy, Stara Dabrowa i Goscieszyn,

3) wyksztatcenie kierunkdéw produkcji rolniczej w zakresie produkcji roslinnej, a takze
wyspecjalizowanej produkcji zwierzecej w rozwinietej bazie produkcyjne;j.

2. Rozwoj rolnictwa na terenie gminy jest uwarunkowany jego naturalnymi predyspozycjami,
ktérych ocena pozwala na wydzielenie w jej obszarze rejonow takich jak:

1) lesno-hodowlany rejon pradoliny Obry i dolnego odcinka doliny rzeki Dojcy, potozony w
potudniowej i centralnej czesci gminy, niemal w catosci w granicach obszaru
chronionego krajobrazu oraz chronionych struktur wodonosnych; ptaski, w wiekszosci
zalesiony lub zajety przez rozlegte powierzchnie uzytkow zielonych - predestynowany
do uzytkowania rolniczego, gtéwnie hodowli i produkcji pasz oraz gospodarki lesnej i
lokalnie dla potrzeb rekreaciji;

2) rolniczo-lesny rejon obejmujacy zréznicowane obszary wysoczyzny morenowej oraz
rowniny sandrowej, potozone w zachodniej i wschodniej czesci gminy, czesciowo w
zasiegu obszaru chronionego krajobrazu; o dobrych warunkach glebowych -
predestynowany dla uzytkowania rolniczego oraz w czesci gospodarki lesnej oraz
umiarkowanego rozwoju turystyki i rekreacji;

3) zurbanizowany rejon Wolsztyna, o urozmaiconej rzezbie, zwigzanej z otoczeniem
rynny Jeziora Wolsztynskiego i Berzynskiego - predestynowany dla rozwoju funkciji
osadniczej oraz nieucigzliwego przemystu i obstugi turystyki.

3. Gmine charakteryzuje stosunkowo wysoki udziat terenéw uzytkowanych rolniczo w
stosunku do jej powierzchni ogélnej. Uzytki rolne o powierzchni 11.720 ha stanowig 46,9%
tego obszaru. W ich strukturze dominujg grunty orne, ktére stanowig 68,5% o0goéinej
powierzchni, nastepnie taki i pastwiska - 31,1%. Niewielki udziat majg sady, gdyz zajmujg
tylko 0,16% uzytkéw rolnych. Lasy, o powierzchni 9.424 ha stanowig 37,7% obszaru gminy.
(W/w dane przyjeto za informacjami GUS z 2005 r.). Grunty orne gminy charakteryzujg sie
Srednig i niskg jakoscig gruntéw: kl. llla i b jest 6%, kl. IVai b - 33%, kl. V - 27,3%, kl. VI -
32,8%, kl. VI z - 1,2%. Gleby klas V i VI oraz gleby nieprzydatne rolniczo - klasy VIz stanowig
az 61,3% catego areatu. Ogoélny wskaznik waloryzacji rolniczej przestrzeni gminy wg IUNIG
w Putawach, uwzgledniajacy podstawowe czynniki srodowiska przyrodniczego, takie jak:
gleby, rzezbe terenu, warunki wodne iagroklimat wynosi 53,5 punktow (przy $rednim
wskazniku dla Polski = 66,6 pkt).

4. Gtéwnymi zaktadami rolnymi, funkcjonujacymi na terenie gminy sa;:
1) ,Animex Wielkopolska” S.A. z/s w Konarzewie, Oddziat Rakoniewice, ktére
gospodaruje na ok. 1700 ha uzytkéw rolnych,
2) ,Agrofirma” spétdzielnia dziatajaca we Wroniawach, gospodarujaca na ok. 500 ha,
3) Rolnicza Spoétdzielnia Produkcyjna w Ttokach, gospodarujaca na ok. 364 ha uzytkéw
rolnych.

5. Zasadniczy udziat w produkcji rolnej majg rolnicy indywidualni, dysponujacy ok. 60%
0golnej powierzchni uzytkdw rolnych gminy. Najwieksza liczba gospodarstw indywidualnych
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wystepuje we wsiach: Kebtowo, Stary Widzim, Obra i Ttoki. Ogétem rolnicy indywidualni
prowadza ok. 1000 gospodarstw o powierzchni powyzej 1 ha gruntéw rolnych. Cechg
charakterystyczng struktury gospodarstw w gminie Wolsztyn jest przewaga gospodarstw
matych od 1-5 ha (ok. 50%), oraz maty udziat, bo nieco ponad 20% gospodarstw powyzej 10
ha. Srednia wielko$¢ gospodarstwa indywidualnego w gminie jest mata i wynosi ok. 7 ha.
Produkcja roslinna w gospodarstwach indywidualnych ze wzgledu na przewage stabych gleb
nastawiona jest przede wszystkim na uprawe zbdz i ziemniakdéw. Bardzo dobrze rozwiniete
sgq tu produkcja ogrodnicza pod szktem i folig oraz pieczarkarstwo. Rozwija sie takze
hodowla szparagéw i uprawy sadownicze gtéwnie truskawek, malin, jabtek, sliw i wisni. W
produkcji zwierzecej gospodarstwa te nastawione sg na hodowle trzody chlewnej, bydta oraz
produkcje drobiarska.

6. Liczne akweny wodne na terenie gminy sprzyjajg rozwojowi rybactwa, prowadzonego
przez:
1) Gospodarstwo Rybackie w Zbaszyniu, zarzadzajgce jeziorami: Wolsztynskim,
Berzynskim i Oborskim,
2) Gospodarstwo Rybackie w Stawie, zarzadzajace jeziorami: Rudno, Wilcze i Wuszno,
3) Polski Zwigzek Wedkarski w Zielonej Gorze, zarzadzajace jeziorem Krutla oraz
Jeziorami Swietno i Morskie Oko.
Osrodki te prowadzg takze hodowle ryb w Ruchockim Mtynie, Bartozni i Kebtowie w
przystosowanych do tego celu wyrobiskach po d. eksploatacji torfu.

7. W strukturze uzytkowania gruntéw na terenie gminy znaczny udziat majq lasy (ok. 9424
ha). Wskaznik lesistosci gminy wynosi 36,7% (przy 25% w Wielkopolsce i 28% w Polsce).
Do gtéwnych komplekséw lesnych gminy zalicza sie:

1) kompleks potozony na pétnoc od Wolsztyna,

2) kompleks rozciggajacy sie pomiedzy Kebtowem, Obra, Swietnem oraz Wilczem,

3) kompleks potozony w rejonie Wielkiego tegu Obrzanskiego.
Lasy na terenie gminy pochodzg z nasadzen sztucznych, w nielicznych miejscach np. w
dolinie Dojcy lasy majq charakter zblizony do naturalnego. Wiekszoscig lasow na terenie
gminy zarzgdza Nadlesnictwo Wolsztyn, czescig Nadlesnictwo Stawa. Sktad gatunkowy
drzewostanow jest dosé ubogi, przewazajg tu monokultury sosnowe z domieszkg brzozy
(udziat sosny wynosi 92,7%).Sredni wiek drzewostanéw jest niski i wynosi 50 lat (przy wieku
rebnosci sosny — 100 lat), co ma istotne znaczenie dla ograniczonych mozliwosci
pozyskiwania drewna na terenie gminy. Lasy lisciaste i mieszane zajmujg z reguty tereny
dolinne i grunty podmokte. Dla wzmocnienia ekosysteméw lesnych, w tym m.in.:
ograniczenia pozyskania drewna na duzych powierzchniach zrebowych i wykonania
okreslonych zabiegébw ochronnych, ograniczenia dostepnosci lesnych kompleksow (m.in. w
okresie suszy), czes¢ lasow gminy objeto ochrona.

2.5. Turystyka

1. Gmina pofozona jest w centrum atrakcyjnego regionu turystycznego Wielkopolski
Zachodniej, w sktad ktérego wchodzg cenne przyrodniczo i krajobrazowo obszary takie jak:
rynna jezior Zbaszynskich, Pojezierze Stawskie, dolina Dojcy z Jeziorami Wolsztynskim i
Berzyhskim oraz Parki Krajobrazowe Pszczewski i Przemecki. Bogate walory przyrodniczo —
krajobrazowe gminy stanowig podstawe jej istniejgcego zagospodarowania turystycznego.
Walory te uzupetniajg takze wartosci historyczno — kulturowe tego obszaru, w tym istnienie
takich obiektow jak:

1) zespot staromiejski w Wolsztynie,

2) zespoty patacowo-parkowe w szeregu wsi,

3) zespdt klasztorny w Obrze,

4) Muzea Marcina Rozka oraz dr Roberta Kocha w Wolsztynie,

5) Skansen Budownictwa Ludowego Zachodniej Wielkopolski (tamze),
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6) Parowozownia (tamze).
Z wypoczynku na terenie gminy korzystajg obok mieszkancédw miasta i gminy, przede
wszystkim mieszkancy  Zachodniej Wielkopolski, zwtaszcza Poznania i okolic oraz
mieszkancy Dolnego Slaska.

2. Gtownymi rejonami uprawiania réznych form turystyki i wypoczynku sg rejon Wolsztyna z
Jeziorami Wolsztynskim i Berzynskim oraz rejon Rudnej i Wilczego z Jeziorami Rudno i
Wilcze. Baze dla zaspokojenia potrzeb w tej dziedzinie stanowia:

1) hotele z 356 miejscami noclegowymi (w tym z 143 na terenie miasta i 213 na terenie
wsi Karpicko),

2) osrodki wypoczynku pobytowego o charakterze wakacyjnym i weekendowym z 710
miejscami noclegowymi (w tym osrodki w Karpicku oraz w Rudnej),

3) gospodarstwa agroturystyczne z 70 miejscami noclegowymi w Kebtowie, Obrze, Starej
Dabrowie i Wilczem (z koordynacjgq dziatalnosci przez Wolsztyhskie Stowarzyszenie
Agroturystyczne),

4) pole campingowo-namiotowe w Karpicku z ok. 200 miejscami, w Obrze z ok. 500
miejscami, w Rudnej z 500 miejscami i w Wilczem z ok. 300 miejscami,

5) schroniska mtodziezowe w Wolsztynie z 60 miejscami.

3. Infrastrukture turystyczno — wypoczynkowa gminy obok w/w bazy noclegowej stanowig
takze kapieliska i urzadzenia przywodne, a takze szlaki turystyczne, sciezki dydaktyczne,
rowerowe i szlaki wedréwek wodnych. Na terenie gminy znajduje sie pie¢ kapielisk, z tego 2
urzadzone (nad jeziorami Wolsztyrskim i Swietym) oraz 3 nieurzadzone (nad Jeziorami
Wilczem i Rudno). Przez obszar gminy prowadzg nastepujace szlaki:
1) piesze:

- brazowy koto Jeziora Swietego o dt. 17,1 km,

- niebieski przy Jeziorze Berzynskim o dt.9,8 km,

- 20ty ,Zurawi” wzdtuz Jeziora Wolsztynskiego i Dojcy o dt 10,5 km,

- zielony, prowadzacy na tzw. Szwedzkie Szance o dt. 21,3 km,

- czerwony ,Konwaliowy” o dt 19,5 km;

2) 5 $ciezek dydaktycznych o tacznej dt. ok. 25 km (Lesna Sciezka Dydaktyczna koto
Charzewskiego Bagna, sciezki przy Jeziorach Wilcze, Wuszno i Rudno oraz $ciezka
,Nasza Chata”)

3) rowerowe (W czesci przebiegajace przez tereny gminy):

- Wolsztyn - Tuchorza — Zbgszyn o dt. 33 km,
- Nowy Tomysl - Trzciel - Zbaszyn - Wolsztyn - Nowy Tomys$l| o dt. 87 km,
- Swietno - Wolsztyn - Kargowa - Babimost - Zbgszynek - Miedzyrzecz o dt. 97 km,
- Nowy Tomysl - Zbgszyn - Kargowa - Swietno — Wolsztyn o dt. 81 km;
4) pieszo - rowerowe:
- szlak brazowy - Kgpielisko Krutla o dt.7 km,
- szlak niebieski - Ptasi Raj o dt. 9 km,
- szlak 26ty - Szlak Zurawi dt. o 8,5 km,
- szlak zielony - Szwedzkie Szance o dt. 2,5 km,
- szlak Czerwony — Konwaliowy o dt.38 km.

5) wodne:

- Jezioro Wolsztynskie - Dojca - Jezioro Berzynskie - Kanat Pétnocny Obry — Obra.

4. Wolsztyn jest osrodkiem dobrze wyposazonym w obiekty i urzadzenia sportowo-
rekreacyjne, wsrdd ktérych wymienic nalezy:
1) Osrodek Sportu i Rekreacji ze stadionem z widownig na ok. 300 miejsc, kortem
tenisowym, strzelnicg i boiskami,
2) Miejska Sale Sportowo-Widowiskowa ,Switezianka”,
3) sale sportowe przy szkotach w Kebtowie i Swietnie,
4) strzelnice Bractwa Kurkowego w Krutli,
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5) Osrodek Sportow Wodnych i Zeglarstwa nad jeziorem Berzynskim.
Zagospodarowanie turystyczne, wypoczynkowe i rekreacyjne wzbogaca bogata i
zrbznicowana baza gastronomiczna z ok. 2000 miejscami, zlokalizowanymi przede
wszystkim na terenie miasta.

2.6. Dotychczasowe przeznaczenie, zagospodarowanie i uzytkowanie i stan prawny
gruntow

1. Zmiany w dotychczasowym przeznaczeniu teren6w w obszarze miasta i gminy wigzq sie z
ich postepujaca urbanizacjg i zmniejszaniem sie w konsekwencji tego procesu areatu
gruntéw rolnych. Zjawiska te wystepuja przede wszystkim na terenie miasta i w jego
najblizszym otoczeniu, zwtaszcza w obrebie wsi Karpicko, Berzyna i Adamowo. W obszarze
miasta znaczny udziat majg tereny mieszkaniowe, mieszkalno-ustugowe, ustugowe i
produkcyjne a takze tereny zieleni urzgdzonej oraz tereny komunikacyjne. Inna struktura
cechuje tereny wiejskie, w ktérych zasadniczy udziat majg grunty rolnicze i lesne.

2. Postepy proceséw urbanizacyjnych powoduja, ze w ostatnich latach nastapity istotne
zmiany w strukturze uzytkowania gruntow na terenie miasta i gminy. Zmiany te przedstawia
sie w ponizszym zestawieniu:

Tab. 4. Struktura uzytkowania gruntow w obszarze m. i gm. Wolsztyn w latach 1999 i
2005

1999 2005
Wyszczegolnienie ha %

Powierzchnia ogdlna gminy, 24 964 100,0 24964 100,0
- wtym: miasto 478 1,9 478 1,9
uzytki rolne ogétem, w tym: 12 530 50,2 11.720 46,9

- grunty orne 8 392 33,6 8.26 32,1

- sady 55 0,2 40 0,16

- fakii pastwiska 4083 16,4 3654 14,6
lasy i grunty lesne 9 389 37,6 9424 37,7
wody 1098 4,4 1098 4,4
tereny osiedlowe, komunikacyjne i pozostate 1947 7,8 2722 10,9

W okresie ostatnich kilku lat nastgpit wzrost terendéw osiedlowych, komunikacyjnych i
pozostatych o ok. 779 ha, tj. o blisko 2,1% powierzchni catej gminy.

3. Na terenie miasta i gminy dominuje udziat gruntow prywatnych, znaczny jest tez udziat
Skarbu Panstwa, w tym we wiadaniu Administracji Laséw Panstwowych oraz Agenciji
Nieruchomosci Rolnych i innych jednostek. Grunty komunalne gminy nadajace sie do
zagospodarowania i zabudowy stanowig znikomy odsetek.

2.7. Stan tadu i planowania przestrzennego

1. O tadzie przestrzennym terendéw zainwestowanych gminy decyduje troska o utrzymanie jej
historycznie uksztattowanej struktury przestrzennej oraz dopasowanie do niej skali i
charakteru nowej zabudowy, wprowadzanej w istniejace ukfady osadnicze. Na terenie miasta
(zwtaszcza w jego potudniowo-wschodniej czesci) oraz w obszarze niektorych jednostek
wiejskich wystapity odstepstwa od tych zasad, co wigze sie z realizacjg szeregu obiektow
mieszkaniowych (w formie typowych modernistycznych blokéw w zabudowie wielorodzinnej),
ustugowych i produkcyjnych o gabarytach znacznie przekraczajgcych historycznie
uksztattowang skale zabudowy, powstajgcych takze na terenach otwartych i w oddaleniu od
ciagéw istniejacej zabudowy. Brakuje czesto w otoczeniu tych obiektéw komponowane;j
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zieleni, ktéra mogtaby ztagodzi¢ pojawiajace sie dysonanse w zagospodarowaniu
przestrzennym niektérych czesci gminy. Na dostrzegalng jednak w ostatnich latach poprawe
tadu przestrzennego w obszarze miasta i gminy znaczny wptyw ma przeprowadzenie prac
remontowych i modernizacyjnych w wielu budynkach, a takze realizacja nowych obiektéw o
starannie zaprojektowanym i zrealizowanym ksztatcie architektonicznym.

2. Dla teren6w miasta i gminy wykonano od 19.12.1996 r. do 25.09.2003 r. - 20 miejscowych
planéw zagospodarowania przestrzennego, ktore zostaty sporzadzone w trybie zaréwno
ustawy z 7 lipca 1994 r. o zagospodarowaniu przestrzennym jak i ustawy z 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym. Plany te, w przewazajacej czesci
opracowane zostaty dla niewielkich terenéw (obejmujacych tacznie ok. 96 ha gruntéw wg
sprawozdania dla GUS za r. 2006), przede wszystkim w obszarze miasta i najblizej
potozonych wsi takich jak Chorzemin, Karpicko, Adamowo i Powodowo; plany takie
opracowano takze dla czesci terenéw wsi Obra. Obejmujg one swymi ustaleniami tereny:

1) zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,

2) zabudowy mieszkaniowo-ustugowej,

3) zabudowy letniskowo-mieszkaniowej,

4) ustug i produkciji,

5) urzadzen obstugi technicznej,

6) komunikacji samochodowej,

7) wod otwartych.
Podstawg dla przygotowania proceséw inwestycyjnych na terenie miasta i gminy byty obok
w/w planéw decyzje o warunkach i ksztattowaniu zabudowy, ktérych wydano w 2003 r.- 167,
w 2004 — 220, w 2005 — 200.

3. SRODOWISKO PRZYRODNICZE
3.1. Potozenie geograficzne

Wedtug regionalizacji fizyczno-geograficznej J. Kondrackiego tereny miasta i gminy lezg na
styku 4 mezoregiondw: Pojezierza Poznanskiego, bedacego czescia makroregionu
Pojezierza Wielkopolsko-Kujawskiego, Kotliny Kargowskiej i Doliny Srodkowej Obry,
wchodzacych w sktad Pradoliny Warciansko-Odrzanskiej oraz Roéwniny Koscianskiej,
wchodzacej w sktad Pojezierza Leszczynskiego. Zroznicowany charakter rzezby i pokrycia
tych mezoregionéw decyduje o wybitnych walorach przyrodniczo-krajobrazowych tych
terendw.

3.2. Geologia i geomorfologia

1. Tereny miasta i gminy stanowig fragment duzej jednostki geostrukturalnej- monokliny
przedsudeckiej, pokrytej grubg warstwg osadu kenozoiku. W budowie geologicznej wyréznia
sie tu kompleks skat paleozoicznych, mezozoicznych i trzeciorzedowych oraz
przykrywajacych je osadoéw czwartorzedowych. Gtebokie podtoze tych terendéw tworzy tzw.
platforma paleozoiczna, na ktérej spoczywa poOzniejsza pokrywa skat osadowych,
zbudowana m.in. z itowcow i piaskéw jury dolnej. Bezposrednio na utworach mezozoicznych
potozona jest seria osadéw trzeciorzedowych oligocenu i neogenu, o tacznej migzszosci
dochodzacej do 200 m. Byly one akumulowane w rozlegtym, obejmujacym Polske srodkowag
i pétnocng obnizeniu, powstatym w czasie tzw. orogenezy alpejskiej, w ktérym osadzone
zostaty piaski drobnoziarniste, piaski ilaste, mutki i wegle brunatne. Zostaty one przykryte
nastepnie przez Kkilkudziesieciometrowg warstwe utwordéw pliocenskich, stanowigcych
bezposrednie podtoze czwartorzedu.

2. Czwartorzed reprezentowany jest na omawianych terenach przez utwory akumulacii
lodowcowej, wodnolodowcowej, rzecznej, jeziorno-bagiennej i wietrznej o tacznej migzszosci
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rzedu 50-70 m, ktérych odktadanie trwato od zlodowacenia $srodkowopolskiego po holocen.
Ws$rod pdzniejszych osaddéw plejstocenskich dominujg gliny zwatowe, m.in. budujace
powierzchnie wysoczyznowe wschodniej i pétnocnej czesci gminy z rozlegtymi obszarami
wystepowania piaskéw akumulacji wodnolodowcowej irzecznej. W obszarze réwniny
terasowej w potudniowo-zachodniej czesci gminy wystepujg utrwalone formy wietrzne. W
obrebie pradoliny warszawsko-berlinskiej, zajetej przez system kanatoéw Obry, duze potacie
terenu zajmujq grunty organiczne (gtéwnie namuty i torfy) oraz préchniczne. W dnach rynien
jeziornych wystepuja réwniez gytie i kreda jeziorna.

3. Warunki gruntowe gminy sg zrdéznicowane. W podiozu rozlegtych obszardéw
wysoczyznowych niemal powszechnie wystepujg utwory bezposredniej akumulacji
lodowcowej - gliny, gliny piaszczyste i piaski gliniaste, najczesciej o konsystenciji
twardoplastycznej i pétzwartej. W wielu miejscach gliny zwatowe przykryte sg cienkg
warstwg osadéw wod ptynacych (wodnolodowcowych i rzecznych), warstwowych piaskéw i
zwirdbw. Wystepuja one m.in. w obrebie ptytkich rynien subglacjalnych i rozlegtych
powierzchni terasowych w pradolinie. Wigkszos¢ zalegajacych w poditozu piaskéw i zwiréw
to grunty zageszczone, o co najmniej kilku lub kilkunastometrowej migzszosci. Jedynie na
obszarze terasy zalewowej, w stropowej czesci podtoza przewazajg piaski luzne, czesto z
licznymi przewarstwieniami i domieszkami préchnicy. Nieduzg na og6t migzszoscig
odznaczajg sie osady holocenskie, reprezentowane przez piaski préchniczne i namuty
organiczne, nieco wiekszg torfy i gytie, wypetniajace wieksze obnizenia terenu.

4. Rzezba terendéw gminy jest wynikiem rozcinania wysoczyzny morenowej w okresach
zlodowacen przez rynny lodowcowe oraz doliny wod roztopowych. Jej szkielet stanowig
lokalne kulminacje i obnizenia, ktérych réznice poziomu dochodzg do ok. 30 m. Najwyzej
potozonymi punktami gminy jest kulminacja watu wydmowego tzw. tysej Goéry (87.0 m
n.p.m.), potozona na zachéd od Swietna, a najnizej lustro wody jeziora Rudno (okoto 54.3 m
n.p.m.), lezacego na potudniowo-zachodnim skraju gminy. Mimo nieduzych deniwelacji
terenu, uksztattowanie powierzchni gminy jest zréznicowane a jej krajobraz tworza:

1) ptaska wysoczyzna morenowa, o spadkach 0-3%, wyniesiona od ok. 65 do 86 m n.p.m.
i potozona w potnocno-wschodniej i pétnocnej czesci gminy,

2) rbwnina sandrowa, wyniesiona okoto 60-75 m n.p.m., urozmaicona licznymi
wzniesieniami pochodzenia sandrowo-kemowego i porosnieta lasem, wystepujaca na
pétnocnych obrzezach gminy,

3) wydmowa terasa $rodkowa, wyniesiona na okoto 59-62 m n.p.m., urozmaicona watami
wydmowymi i porosnieta lasem, zajmujgca potudniowo-zachodnig czes¢ gminy,

4) dna rynien i dolin wdd roztopowych, o specyficznym, podiuznym ksztatcie
i wyrdwnanym dnie, ale zmiennej szerokosci,

5) liczne drobne doliny erozyjno-denudacyjne, rozcinajace powierzchnie wysoczyzny
morenowej,

6) wydmy watowe i paraboliczne, widoczne gtéwnie na terenach zalesionych
w potudniowej czesci gminy.

3.3. Gleby

1. Gleby gminy charakteryzujg sie srednig lub niskg jakoscig i sktadajg sie z roznych typow.
Przewazajg w jej obszarze gleby brunatne wtasciwe i bielicowe, wytworzone z glin i piaskow
gliniastych mocnych lub lekkich na glinie, a takze potozone lokalnie w sasiedztwie dolin
ciekow czarne ziemie. Uzupetnione sg one glebami brunatnymi, wytugowanymi i bielicowymi,
wytworzonymi z piaskéw gliniastych, lekkich lub stabogliniastych na glinie. Osuszenie
znacznych, pierwotnie podmoktych terenéw w dolinie Obry umozliwito rolnicze wykorzystanie
duzej czesci torfowisk. Zréznicowane gleby torfowe, mutowo-torfowe, murszowo-mineralne i
murszowate, czarne ziemie wtasciwe i zdegradowane itp., potozne w dolinach rzek i ciekéw,
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zajete zostaly tu przez sSrednie bgdz stabe uzytki zielone. Z uwagi na petnione funkcje
przyrodniczo-ekologiczne, tereny te zastugujg na szczegdlng ochrone.

2. Grunty rolne zajmujg ok. 47% ogolnej powierzchni gminy a kompleksy najzyzniejszych
gleb wytworzyty sie w rejonie Powodowa i Chorzemina oraz we wschodniej czesci gminy we
wsiach: Ttoki, Goscieszyn, Dabrowa Stara. Blisko 2/3 areatu gruntéw ornych zdominowanych
jest przez kompleksy zytnie: staby i bardzo staby, kompleks zytni dobry zajmuje tylko ok.
20% powierzchni tych gruntéw. Nieduzy jest tu odsetek gleb hydrogenicznych, gtéwnie 6 i 9
kompleksu glebowo-rolniczego. Na terenie gminy dominujg gleby bardzo kwasne lub kwasne
(jest ich 53%), narazone sg one w duzym stopniu na erozje wietrzng, nadmierne
przesuszanie wierzchnich warstw i zanieczyszczenia, zwigzane z nieuporzadkowang
gospodarkg wodno-$ciekowg na znacznych jeszcze obszarach.

3.4. Wody powierzchniowe i podziemne

1. Tereny miasta i gminy potozone sa w dorzeczu rzeki Obry, jednego z najwiekszych
doptywoéw Warty. Potudniowg ich czesS¢ przecinajg trzy, potaczone z sobg kanaty Obry:
Pétnocny (stanowiacy gtéwne koryto Obry na jej odcinku o dt. 23,8 km), Srodkowy (18 km) i
Potudniowy (6,5 km). Najwiekszym doptywem Obry na terenie gminy jest przeptywajaca
przez jezioro Wolsztynskie i jezioro Berzynskie rzeka Dojca (na dt. 9 km). Kanat Srodkowy
Obry odwadnia najnizej potozone fragmenty doliny i uchodzi do jeziora Obrzanskiego, z
ktérego odptywa do Pétnocnego Kanatu Obry. Przy wysokich stanach przyjmuje on czes¢
wody z Potudniowego Kanatu Obry, ktéry uchodzi do jeziora Rudno. Okresowe kontrole
stanu czystosci ciekbw na obszarze gminy przeprowadzone w latach 2000-2002, w tym w
Kanatach Pétnocnym, Srodkowym i Potudniowym Obry oraz w Dojcy, wskazywaty na to, ze
ich wody nalezy zakwalifikowa¢ do klasy IIl lub pozaklasowych z uwagi na zanieczyszczenie
substancjami organicznymi i zwigzkami biogennymi.

2. Na terenie gminy znajduja sie nastepujace jeziora, ktére uzupetniaja jej uktad
hydrograficzny:

1) Jezioro Berzynskie - przeptywowe (z rzekga Dojca), o powierzchni 330,8 ha, z
maksymalng gtebokoscig 4,5m i Srednig 2,4 m, o owalnym ksztalcie, z osig o
przebiegu z potnocnego wschodu na potudniowy zachdd, z wodami 1l klasy czystosci,
z zamulonym dnem, zakwalifikowane jako poza kategoria w ocenie podatnosci na
degradacje;

2) Jezioro Wolsztyhskie - przeptywowe (z rzeka Dojcg), o powierzchni 124,2 ha, z
maksymalng gtebokoscig 4,2m i srednig 2,0 m, o wydtuzonym Kksztafcie i osi
przebiegajacej z pétnocnego zachodu na potudniowy zachdd; w czesci Srodkowej
jezioro znacznie sie poszerza w kierunku wschodnim, gdzie znajduje sie wyspa o pow.
1,3 ha; z wodami Ill klasy czystosci, z Ill kategoria podatnosci na degradacje, z
zamulonym dnem; jezioro jest ostoniete dookota waskim pasem drzew, jego
potudniowe brzegi okolone sg zabudowg miejska, od wschodu przylega wies Karpicko;

3) Jezioro Rudno (Orchowe) - przeptywowe (z kanatem Potudniowym Obry i Obrzyca), o
powierzchni 163,0 ha (z czego ok. 60% w gminie Wolsztyn), z maksymalng
gtebokoscig 9,1 m i srednig 4,1 m, z wodami Il klasy czystosci, z Il klasg podatnosci
na degradacje; Jezioro ma rozwinietg linie brzegowa z duzym poétwyspem od strony
potudniowo-wschodniej; wokét niego znajdujq sie liczne osrodki wypoczynkowe;

4) Jezioro Obrzanskie (Oberskie) - przeptywowe (z kanatem Srodkowym Obry), o
powierzchni 86,8 ha, z maksymalng gtebokoscig 5,1 m i $rednig 1,8 m, z wodamin o n
klasy czystosci, z Ill klasg podatnosci na degradacje; Jezioro ma ksztalt bardzo
nieregularny, z przewezeniem w srodku, jego czes¢ pétnocna jest mniejsza i ptytsza,
czesc¢ potudniowa — wieksza, o gtebokosci do 5,1 m;
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5) Jezioro Wilcze o powierzchni 48,2 ha, ze s$rednig gtebokoscig 6,0 m, otoczone od
strony podtnocnej i poétnocno wschodniej zabudowa letniskowg (nie badane przez
WIOS);

6) Jezioro Krutla (Swiete) o powierzchni 23,3 ha, z maksymalng gtebokoscig 5,2 m i
Srednig 1,8 m, z wodami Il klasy czystosci i z Il klasg podatnosci na degradacje;

7) Jezioro Wuszno (srodlesne) o powierzchni 22,4 ha, ze $rednig gtebokoscig 1,4 m,
otoczone od strony potudniowej zabudowa letniskowa (nie badane przez WIOS);

8) Jezioro Swietno ($rodlesne) o powierzchni 4,5 ha, ze $rednig gtebokoscig 2,5 m (nie
badane przez WIOS).

3. W wyniku szeroko zakrojonych prac regulacyjnych, prowadzonych w latach 1796-1863,
Obra zostata uregulowana, w wyniku czego koryta zbudowanych wtedy 3 kanatéw w jej
dolinie zostaty wyprostowane i umocnione. Zbudowana wtedy takze bardzo gesta sie¢
rowéw melioracyjnych w dolinie Srodkowej Obry przyczynita sie do osuszenia duzych
powierzchni, pierwotnie podmokitych. Niestety, zmianie ulegly réwniez funkcje szeregu
ciekow, ktére charakteryzujg sie Sniezno-deszczowym rezimem zasilania, z dwoma wysokimi
stanami wody w ciggu roku. Po osiggnieciu wiosennego maksimum (marzec, kwiecien),
stany wod i ich przeptywy podnosza sie od wrzesnia do listopada.

4. Zasoby wod podziemnych w rejonie Wolsztyna nalezg do Gtéwnego Zbiornika Wéd
Podziemnych (GZWP) Pradoliny Warszawsko-Berlinskiej o rezimie wysokiej ochrony (OWO).
Zalegajg one w utworach, ktére sktadajg sie z rdznoziarnistych piaskow i zwiréw
akumulacji wodnolodowcowej i rzecznej, 0 migzszosci dochodzacej do 30 m. Struktury te
zasilane sg przez wody gtebokiego krazenia, infiltrowane z terenéw przylegtych obszaréw
wysoczyznowych i czesciowo przez wody powierzchniowe, ptynace kanatami Obry.
Wykorzystywane sg one m.in. przez komunalne ujecie wody dla Wolsztyna i okolicznych wsi,
usytuowane w poblizu wsi Wroniawy. Na obszarach wysoczyznowych wody pietra
czwartorzedowego wystepujg generalnie w 2-3 poziomach. Poziom gruntowy zalega ptytko i
z uwagi na silne zanieczyszczenie na ogot nie jest eksploatowany. Najczesciej uzytkowane
sq wody miedzyglinowe, badz podglinowe, wystepujace w przedziale 15-40 lub 30-50 m
p.p.t. W utworach trzeciorzedowych wystepuja dwa poziomy wodonosne: oligocenski
i miocenski. Ich znaczenie gospodarcze jest jednak nieduze.

5. Wody gruntowe swym charakterem i gtebokoscig wystepowania odzwierciedlajg cechy
konfiguracyjne terenu oraz budowe geologiczng jego podioza. W efekcie na duzych
potaciach gminy wystepuja ptytko (okoto 1-2 m p.p.t.), a w obrebie pradoliny Obry nawet
bardzo ptytko (0.0-1.0 m p.p.t.). W obszarze gminy wydzielone zostaty nastepujace strefy
wodne, stanowigce:

1) obszary dolinne, z koncentracja wod powierzchniowych i podziemnych, zasilane
wodami opadowymi infiltracyjnymi oraz sptywem z teren6w sgsiednich, ze swobodnym
zwierciadtem woéd lub wystepujacym pod niewielkim cisnieniem hydrostatycznym,
charakteryzujace sie m.in. zdolnoscig do magazynowania duzych iloSci wody;
gtebokos¢ wystepowania wody uzalezniona jest tu od stanéw wdd powierzchniowych,
najczesciej jednak zwierciadto wody utrzymuje sie na poziomie 0 - 1 m p.p.t.;

2) obszary pozadolinne o swobodnym zwierciadle wody, obejmujace gtownie potudniowo-
zachodnie i pétnocne potacie gminy i zajete przez piaski sandrowe i terasowe; wody
gruntowe wystepuja tu na ogét na poziomie od 3 do 10 m p.p.t.;

3) obszary pozadolinne o nieciagtym zwierciadle wody, charakterystyczne dla wiekszosci
obszaréw wysoczyznowych ze zwierciadtem wody o charakterze napietym, czasem ze
$ladami wod w postaci saczen, ktdre utrzymujg sie z reguty gtebiej niz 2 - 3 m p.p.t.;
okresowo po intensywnych opadach oraz w czasie wiosennych roztopéw nastepowac
moze w w/w obszarach dtugotrwate utrzymywanie sie wéd gruntowych (lub ich sptyw)
na stropie stabo przepuszczalnego podioza, a w skrajnych przypadkach nawet
na powierzchni terenu.
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3.5. Klimat

1. Klimat terenébw gminy nalezy do strefy klimatu umiarkowanego, wg regionalizacji
klimatycznej W. Sokotowicza lezy ona na skraju regionu slasko-wielkopolskiego,
cechujacego sie stabnacg przewagg wptywéw oceanicznych. Cecha tego klimatu jest
wzajemne oddziatywanie powietrza morskiego i kontynentalnego, skutkujace zmiennymi
stanami pogody. Najczesciej naptywa tu powietrze polarno - morskie znad pétnocnego
Atlantyku, latem - chtodne, powodujace znaczne zachmurzenie i opady atmosferyczne, zimg
- powodujgce ocieplenie i odwilz. Drugim typem naptywajacego powietrza jest powietrze
polarno - kontynentalne z Europy Wschodniej i Azji, ktére przynosi ochtodzenie z
jednoczesnym wypogodzeniem, naptywajace gtdbwnie zima i wiosna. Bardzo rzadko notuje
sie obecnos¢ powietrza znad Arktyki oraz z Wysp Azorskich i Azji Mniejszej. Powietrze znad
Arktyki przynosi duze ochtodzenie, natomiast powietrze z potudnia Europy powoduje wzrost
temperatury w zimie i upaty w lecie.

2. Charakterystycznymi wskaznikami klimatu gminy sa:

1) dtugosc¢ okresu wegetacyjnego, wynoszgca okoto 220 dni,
2) roczna suma opaddéw, wynoszaca okoto 550-600 mm,

3) $rednia miesieczna temperatura powietrza, wynoszaca +8°C,

4) $rednia temperatury najzimniejszego miesigca (stycznia) -3.19C i najcieplejszego
(lipca) +17.69C,

5) najwyzsze wartosci wilgotnosci wzglednej, notowane w okresie od pazdziernika do
lutego ze Srednig miesieczng 84-88%) oraz minimum przypadajacym Ww czerwcu
(72-73%)

6) najwyzsze zachmurzenie w okresie jesienno-zimowym, z maksimum 7.9 w skali 11-
stopniowej w grudniu i najnizsze we wrzesniu (5.1-5.5);

7) liczba dni pochmurnych w roku, wynoszaca okoto 140 — 150 (najwiecej w grudniu,
okoto 19, najmniej we wrzesniu, okoto 6-9),

8) roczna suma opaddw, wynoszaca od 334 (w Swietnie w 1959 r., tj. w roku "suchym")
do 846 mm (w Wolsztynie w 1967 r., w roku "mokrym"),

9) maksimum opadowe, przypadajgce w czerwcu/lipcu (Srednio z 72-78 mm), najnizsze
w miesigcach zimowych (styczen-marzec, od 29-33 mm), z 60 dniami z pokrywg
$niezng w roku,

10) przewazajace wiatry zachodnie (ok. 40 do 50%); zimg i wiosng zwieksza sie udziat
wiatréw wschodnich, a z kolei latem i jesienig wzrasta odsetek cisz, ktére stanowig
26.7-28.5% ogotu wiatrow.

3. Opisane wyzej cechy klimatu gminy sg modyfikowane przez lokalny uktad terenu i formy
jego pokrycia. W jej obszarze obserwuje sie pewne rdznice klimatyczne pomiedzy
uzytkowanymi rolniczo obszarami wysoczyzny morenowej, a wilgotnymi terenami, zajetymi
przez uzytki zielone oraz wodne, z rynnami polodowcowymi i dolinami rzek. Te pierwsze
charakteryzuja sie dobrymi warunkami termicznymi, réwnomiernym nastonecznieniem, matg
wilgotnosciag powietrza i dobrym przewietrzaniem. Mniej korzystnymi lub nawet
niekorzystnymi warunkami termiczno-wilgotnosciowymi, czestym wystepowaniem mgiet,
zastoisk chtodnego powietrza iinwersji temperatur oraz zdecydowanie ukierunkowanym
przewietrzaniem wyrdzniajg sie dna wiekszych obnizen dolinnych. Specyficzne warunki
klimatu lokalnego panujg takze na rozlegtych terenach lesnych, ktére charakteryzujg sie na
og6ét dobrymi  warunkami termiczno-wilgotno$ciowymi o0 zmniejszonych wahaniach
dobowych, i gorszymi warunkami solarnymi, zwigzanymi z zacienieniem. Sg to jednak tereny
0 wzbogaconym sktadzie fizyko-chemicznym powietrza w tlen, ozon, olejki eteryczne oraz
inne substancje podnoszace komfort bioklimatyczny.
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3.6. Tereny rolnicze i lesne

1. Rozlegte tereny upraw rolnych, zajmujace blisko potowe powierzchni gminy, dominujg w
obszarze jej srodkowej czesci i stanowig swoistg dominante krajobrazowg tych terenéw. W
wiekszo$ci sg to przestrzenie o duzych areatach upraw, wydzielonych przez drogi polne oraz
drogi publiczne, czesto obsadzone przydroznymi drzewami. Na terenach uzytkéw zielonych
znajduje sie znaczna ilos¢ zadrzewien srédpolnych, a w sgsiedztwie komplekséw lesnych
pojawiajg sie takze slady naturalnej, leSnej sukcesiji. Diugotrwata dziatalnos¢ cztowieka oraz
intensywna eksploatacja srodowiska doprowadzity na terenie gminy do powstania rozlegtych
pdl, przy silnym wylesieniu obszaréw wysoczyznowych, odznaczajacych sie z reguty dobrymi
warunkami glebowymi.

2. Na przestrzeni ostatnich stuleci na terenie gminy nastgpity istotne zmiany w jej Srodowisku
przyrodniczym, ktére doprowadzity m.in. do zastgpienia dawnych wielogatunkowych lasow
lisciastych i mieszanych przez lasy sosnowe. Lasy te odznaczajg sie do$¢ duzym
zréznicowaniem siedlisk borowo-lasowych. Najwieksze powierzchnie zajmuje bér swiezy, w
ktérego drzewostanie dominuje sosna, a suche, zwydmione fragmenty teras nadzalewowych
porasta bor suchy. Zespotom boru swiezego suchego towarzysza niewielkie fragmenty boru
mieszanego $wiezego, charakteryzujace sie wigkszym zroznicowaniem drzewostanu, w
ktorym obok sosny wystepuje brzoza, dab, swierk, modrzew, olcha i inne. Urozmaicony
drzewostan wyr6znia lasy mieszane Swieze i lasy Swieze, zajmujace zyzne, badz ubogie
siedliska gradowe wyzszych teras akumulacyjno-erozyjnych w pradolinie. Wiele
wystepujacych tu gatunkoéw drzew (dab, grab, klon, wiaz, lipa, swierk i inne), bujny podszyt z
leszczyny i trzmieliny oraz urozmaicone runo sprawiajg, ze sa to zespoty atrakcyjne
krajobrazowo i turystycznie. Odmienny charakter majg bory i lasy siedlisk wilgotnych oraz
bagiennych. Te pierwsze wystepuja jedynie lokalnie w obnizeniach powierzchni terasowych,
m.in. w niektorych nieckach deflacyjnych. Tworzacymi ich drzewostan, pojedynczym sosnom
i brzozom towarzyszy runo charakterystyczne dla tych siedlisk. Z kolei znacznie wieksze
powierzchnie zajmujg olsy wiasciwe i olsy jesionowe, towarzyszace czesto na dtugich
odcinkach korytom rzek i ciekow oraz wypetniajace liczne zagtebienia terenu. W
drzewostanie najwiekszy udziat ma tu olcha, ale obok niej wystepuje jesion, topola, brzoza.

3.7. Florai fauna

1. Szata roslinna, wystepujaca na terenie gminy jest bardzo zréznicowana, co jest
spowodowane urozmaiceniem pochodzenia i rzezby terenu, stosunkéw wodnych, glebowych
oraz stopniem ingerencji cztowieka w naturalne biocenozy. Szate te poza opisanymi
wczesniej zbiorowiskami lesSnymi tworza nastepujace zespoty roslinne:

1) zespoty wodne i bagienne (torfowiska wysokie, przejsciowe i niskie),

2) zespoty zaroslowe,

3) zespoty takowe.
Na terenie gminy zidentyfikowano takze ok. 28 gatunkéw roslin dziko rosnacych, objetych
Scistg ochrong gatunkowg oraz 21 objetych ochrong czesciowa.

2. Swiat zwierzecy gminy jest typowy dla nizinnych obszaréw kraju. W lasach zyjg jelenie,
daniele, sarny i dziki, a takze lisy, borsuki i kuny. Sposréd innych ssakéw najczesciej
spotykane to zajac i dziki krolik, a z chronionych - wydra, wiewidrka, orzesznica, zotednica,
jez zachodnioeuropejski, ryjéwka aksamitna, kret oraz nietoperze, nocek duzy i mroczek
posrebrzany. Najlepiej rozpoznana jest fauna ptakéw, niemal w catosci podlegajaca ochronie
gatunkowej. W lasach i rozlegtych obnizeniach dolinnych, zwtaszcza w pradolinie Obry,
stwierdzono wystepowanie catego szeregu gniazdujacych i zerujacych ptakéw, w tym m.in.
gatunkéw zagrozonych w skali europejskiej: rybitwy czarnej, zurawia, bociana biatego,
kureczki zielonej, baka, btotniaka stawowego, btotniaka zbozowego, rycyka, sowy btotnej,
kani czarnej, dzieciota czarnego, lelka, zimorodka, dzierzby gasiorka, skowronka borowego.
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Liczebnos¢ tych gatunkéw spada, gtéwnie na skutek obnizenia poziomu wod oraz wskutek
wielu niekorzystnych czynnikéw antropogenicznych, w tym m.in. uzywania pestycydéw w
rolnictwie. Mniejsze zréznicowanie ekosystemoéw na obszarach wysoczyznowych wptywa
rowniez na zubozenie zyjacej tu awifauny legowej. Wyjatkiem sg niewielkie zbiorniki wodne,
bedace miejscami koncentracji ptakéw legowych i przelotnych (tabedzia niemego,
cyraneczki, perkoza, kurki wodnej i in.). Na polach spotka¢ mozna bazanty i kuropatwy.

3. Sposrod chronionych gatunkéw kregowcow wystepujg na obszarze gminy cztery gatunki
gadow: jaszczurka zwinka, padalec, zaskroniec i zmija zygzakowata oraz ptazy
reprezentowane wytgcznie przez zaby i ropuchy. Fauna ryb ogranicza sie do gatunkéw
pospolitych, w wielu zbiornikach wodnych ksztattowana jest przez dziatalno$¢ gospodarcza
czlowieka. Duzy wptyw na ilos¢ i jakos¢ ryb w rzekach ma zlty stan czystosci ich woéd. W
efekcie coraz rzadziej spotykane sa: kietb biatoptetwy, $liz, piskorz, czy pocierniec. Licznie
reprezentowane sg owady, wsrod ktérych wystepujg m.in. teczniki, biegacze, koziorozec
debosz, rohatyniec nosorozec, modliszka oraz paz krélowej i paz zeglarz.

3.8. Wartosci srodowiska przyrodniczego i krajobrazu

1. W gminie wystepujg obszary o wysokich walorach przyrodniczych i krajobrazowych, wsréd
ktorych nalezy wymieni¢ przede wszystkim:
1) kompleksy uzytkdéw zielonych, zalesien i zadrzewien w dolinie trzech kanatéw Obry,
2) zréznicowang pod wzgledem morfologicznym oraz pokrycia terenu dolina Dojcy z
Jeziorami Berzynskim i Wolsztyrnskim,
3) kompleksy lesne, potozone na pétnoc od Wolsztyna oraz w rejonie Obry i Swietna.

2. Szczegodlnie cennymi pod wzgledem przyrodniczym, odznaczajacymi sie wysokim
stopniem naturalnosci sa zbiorowiska wodne i bagienne podmokitych zagtebien oraz ptytkich,
zarastajacych zbiornikbw wodnych, zachowane w dolinie Obry. Istniejace tu torfowiska
nalezg do najwiekszych w Polsce, mimo Zze zapoczgtkowane w koncu XVIII w. prace
hydrotechniczne, w ktérych efekcie powstata tu gesta sie¢ rowéw melioracyjnych i sterowany
obieg wody, spowodowaty osuszenie znacznych powierzchni terenu i zamienienie ich w
wilgotne i Swieze zespoty takowe. W wysokim stopniu pierwotny charakter zachowato
torfowisko, potozone nad Kanatem Wroniawskim, unikatowy charakter ma torfowisko
przejsciowe ,Chorzeminskie Bagno”, w dolinie Dojcy, objete ochrong rezerwatowa. Na
uwage zastuguje takze torfowisko ,Rosiczka”, potozone w lesie, na pétnoc od Swietna.

3. Na walory przyrodniczo-krajobrazowe sktadajg sie takze parki podworskie (w bardzo
dobrym stanie znajdujgq sie parki w Wolsztynie oraz w Goscieszynie i Powodowie),
cmentarze, ogrody dziatkowe oraz liczne zadrzewienia przywodne, srodpolne i przydrozne.
W otwartym krajobrazie rolniczej czesci gminy elementy te petnig nie tylko funkcje
krajobrazowo-estetyczna, ale takze ekologiczng, korzystnie wptywajac na mikroklimat oraz
walory uzytkowe terenow.

3.9. Obszary chronione

1. W obszarze gminy wystepujg nastepujace formy ochrony przyrody, utworzone na mocy
ustawy o ochronie przyrody:

1) obszar chronionego krajobrazu, wyznaczony uchwatg nr VI1/49/85 WRN w Zielonej
Gorze z 21.06.1985r. i zweryfikowany rozporzadzeniem nr 6 Wojewody
Zielonogorskiego z 10.07. 1996 r. w sprawie wyznaczenia obszar6éw chronionego
krajobrazu (obecnie trwajg w Urzedzie Wojewddzkim w Poznaniu prace nad
aktualizacjg tego rozporzadzenia i dostosowania go do aktualnie obowigzujacych
przepiséw o ochronie przyrody);
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2) rezerwat przyrody ,Chorzeminskie Bagno”, utworzony zarzadzeniem MLIPD nr 151
z05.05.1959r., na pow. 3.7 ha dla ochrony $rédlesnego torfowiska przejsciowego,
powstatego w bezodptywowym zagtebieniu terenu;
3) czes¢ obszaru specjalnej ochrony ptakéw Natura 2000, powotanego rozporzadzeniem
Ministra Srodowiska z 21.07.2004 r. pod nazwa ,Wielki teg Obrzanski’ (z kodem
PLB300004) na powierzchni catkowitej 4056,6 ha,

4) po

mniki przyrody:

nr 150 - sosna pospolita o obwodzie 232 cm i wys. 23 m, przy rezerwacie
Chorzeminskie Bagno w Lesnictwie Nowe Ttoki, w, oddziale 105k,

nr 153 - grupa 7 sosen pospolitych o obwodzie 163-230 cm oraz wys. 21-25 m w
Nowym Mtynie, w Lesnictwie Nowe Ttoki, w oddziale 120,

nr 154 - dab szyputkowy o obwodzie 480 cm i wys. 22 m (martwy) w Powodowie,

nr 155 - grupa 167 drzew, w roznym wieku, gtéwnie lip drobnolistnych, o obwodzie
do 460 cm, wys. do 30 m z udziatem kasztanowcéw, klonow i deboéw przy drodze
Goscieszyn — Dgbrowa Stara,

nr 156 - lipa drobnolistna o obwodzie 440 cm i wys. 25 m przy ul. 5 Stycznia w
Wolsztynie,

nr 157 - 9 lip drobnolistnych o obwodzie 300-610 cm i wys. 20-26 m obok boiska w
Obrze,

nr 158 - grupa 12 debbéw szyputkowych o obwodzie 280-660 cm oraz wys. 10-25 m
w lesie w poblizu wsi Kebtowo, w Lesnictwie Kebtowo, w oddziale 96b,

nr 159 - 2 platany, o obwodzie 380 i 420 cm oraz wysokos$ci 18 m w parku
podworskim we Wroniawach,

nr 461 - dab szyputkowy o obwodzie 420 cm i wys. 28 m w parku miejskim
w Wolsztynie,

nr 462 - topola kanadyjska (pézna) o obwodzie 490 cm i wys. 30 m (tamze),

nr 463 - dab szyputkowy o obwodzie 420 cm i wys. 30 m (tzw. Dab Rozka, tamze),
nr 678 - mitorzab dwuklapowy o obwodzie 150 cm i wys. 19 m (tamze),

nr 706 - dab szyputkowy o obwodzie 450 cm i wys. 25 m na terenie Zespotu Szkot
Specjalnych (tamze),

nr 707 - dab szyputkowy o obwodzie 400 cm i wys. 26 m przy budynku Starostwa
Powiatowego (tamze),

nr 708 - dab szyputkowy (odmiana piramidalna) o obwodzie 440 cm i wys. 27 m w
parku miejskim (tamze),

nr 709 - buk pospolity o obwodzie 360 cm i wys. 28 m, w parku miejskim (tamze),
nr 710 - dab szyputkowy o obwodzie 400 cm i wys. 26 m na terenie LOK (tamze),

nr 711 - dab szyputkowy o obwodzie 470 cm i wys. 25 m obok poczty(tamze),

nr 818 - dab szyputkowy o obwodzie 425 cm i wys. 20 m, w Le$nictwie Dgbrowa, w
oddziale 50a,

nr 819 - dab szyputkowy o obwodzie 520 cm i wys. 21 m przy drodze z Borek do
Solca, w Lesnictwie Dabrowa, w oddziale 36f,

nr 976 - wigz szyputkowy o obwodzie 334 cm i wys. 28 m, w Lesnictwie Dabrowa, w
oddziale 4d,

nr 993 - Srédlesne torfowisko z rosiczkg okragtolistng na pow. ok. 0.10 ha, w
Lesnictwie Zacisze, w oddziale 130d,

nr 994 - lilia ziotogtow w podszycie drzewostanu debowego na pow. 0.82 ha, w
Lesnictwie Dabrowa, w oddziale 14b,

nr 995 — jesion wyniosty o obwodzie 560 cm, wys.25 m, w Lesnictwie Kebtowo, w
oddziale 61d,

nr 1039 — wigz szyputkowy o obwodzie 300 cm, wys. 29 m, w Lesnictwie Dgbrowa,
w oddziale 3f,

nr 1034 — 2 buki zwyczaje o obwodzie 340 i 360 cm, wys. 25 i 26 m, w Lesnictwie
Powodowo, w oddziale 168d,

uzytki ekologiczne, a w tym:
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- ,Torfowisko” - kompleks tak kosnych, nieuzytkéw, zadrzewien i szuwaréw o
powierzchni 61.59 ha, obejmujacy torfowisko niskie, zwigzane z wodami
Srodkowego Kanatu Obry i Kanatu Wroniawskiego;

- ,Rozlewiska przy Dojcy” - bagno o powierzchni 2,29 ha, potozone na terenie
Nadlesnictwa Wolsztyn, w Lesnictwie Nowe Ttoki, w oddziale 122 g,j;

- ,Zurawie Bagno” - bagno o powierzchni 2,39 ha, potozone w Nadle$nictwie
Wolsztyn, w Lesnictwie Zacisze, w oddziale 109b, 128f;

- ,Karasiowy Stawek” - bagno o powierzchni 5,11 ha, potozone w Nadlesnictwie
Wolsztyn, w Lesnictwie Zacisze, w czesci oddziatu 130f,d i 131d;

- ,Grzezawisko Wilczewskie” - bagno o powierzchni 2,23 ha, potozone
w Nadlesnictwie Wolsztyn w Lesnictwie Mariance w oddziale 152g;

- ,Kobyle Btoto” - bagno o powierzchni 1,69 ha, potozone na terenie Nadlesnictwa
Wolsztyn, w Lesnictwie Nowe Ttoki, na czesciach oddziatéw 135, 137g i 138a.

2. Poza w/w obiektami na ochrone zastugujg okazate drzewa wystepujace:

1) w parkach podworskich, m.in. w Wolsztynie (3 jesiony), Powodowie (Swierk, deby
szyputkowe, buki pospolite, klon jawor i inne), Goscieszynie (deby szyputkowe, lipa,
jesiony, platany, wigz, klon, olsza czarna);

2) w alejach, m.in. przy drodze oddzielajacej byte majatki Ttoki i Dgbrowa Stara oraz przy
drodze Dabrowa Stara — Goscieszyn;

3) pojedynczo, jak np. dab szyputkowy w Chorzeminie, dab szyputkowy w lesie koto
Powodowa, robinia akacjowa w Swietnie, lipy drobnolistne w Obrze.

Cennymi pod wzgledem wartosci przyrodniczych sg takze:

1) stanowiska gniazdowania ptakéw, m.in. rybitwy czarnej, tabedzia, zurawia, remiza, na
zabagnionym terenie potozonym u ujscia rzeki Dojcy do jeziora Wolsztynskiego oraz
liczne miejsca legowe baka, czajki, gesi gegawy, krwawodzioba, remiza, swiergotka
takowego, zimorodka, znajdujace sie na potudniowych i wschodnich obrzezach jeziora
Berzynskiego, ponadto stanowiska kani czarnej na Gapiej Gérze w rejonie Powodowa,
kulika wielkiego i rycyka - na takach w rejonie Btocka, zurawia, perkoza
rdzawoszyjnego, zausznika, gesi gegawy i innych na zabagnionym, pétnocnym brzegu
jeziora Obrzanskiego,

2) miejsca wystepowania wydry w Jeziorze Berzynskim;

3) stanowiska roslin chronionych i rzadkich, jak np. dziewiecsita beztodygowego w lesie,
przy drodze z Ruchockiego Mtyna do Chorzemina.

3. Obszarami i obiektami chronionymi sg takze:
1) lasy ochronne grupy |, gtéwnie wodochronne i glebochronne, skoncentrowane w
pradolinie Obry oraz dolinie Dojcy; obejmujace drzewostany na powierzchni 3.360 ha,
z czego lasy wodochronne o pow. 2.384 ha stuzg ochronie drzewostanéw w strefie
zlewni Obrzycy, w dolinie Obry i Dojcy a lasy glebochronne o pow. 973 ha chronig
wydmy Srodlesne,
2) parki podworskie, a w tym:
- park miejski w Wolsztynie o pow. 17.8 ha, z duzg iloscig pomnikowych drzew,
- park krajobrazowy w Goscieszynie o pow. ok. 12.5 ha, ze stawem i starymi
drzewostanami,
- przyklasztorny park krajobrazowy w Obrze o pow. ok. 5 ha, ze stawami i okazatymi
drzewami,
- park krajobrazowy w Powodowie o pow. 3.98 ha wg z cennym drzewostanem,
- park krajobrazowy we Wroniawach o pow. ok.12 ha, z cennym drzewostanem,
- park krajobrazowy w Chorzeminie o pow. ok. 2.7 ha, z pozostato$ciami cennego
drzewostanu;
3) zasoby wdd podziemnych w rejonie Wolsztyna, nalezace do Gtéwnego Zbiornika
Wod Podziemnych nr 150 — Pradoliny Warszawsko-Berlinskiej, o rezimie wysokiej
ochrony (OWO).
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4) strefa ochrony posredniej ustanowiona dla komunalnego ujecia wody we
Wroniawach.

3.10. Zloza surowcow

1. Gmina jest obszarem mato zasobnym w surowce mineralne. Znaczenie gospodarcze majg
udokumentowane 2 zioza piaskéw w Powodowie, eksploatowane w iloci okoto 40 tys. m°
rocznie na potrzeby Zaktadu Produkcji Betonow ,,Prefbet” w Powodowie. Laczne zasoby w/w
zt6z szacuje sie na ponad 1400 tys. m® kruszywa. Eksploatowane w niewielkiej skali i na
potrzeby lokalne ztoza kruszywa w Kebtowie i Krutli sg wyczerpane (ich eksploatacja
odbywata sie bez wymaganej koncesji). W obszarze gminy nie ma ponadto innych,
znaczacych zt6z surowcow budowlanych, w tym surowcéw ilastych dla ceramiki.
Wystepujace w podtozu gliny zwatowe z uwagi na duzg zawartos¢ weglanu wapnia i liczne
spiaszczenia sg nieprzydatne dla budownictwa.

2. Na terenie gminy istniejg nastepujace ztoza torfu:
1) ,Bartoznia” (obecnie rekultywowane po wyeksploatowaniu),
2) ,Bartoznia II” (obecnie eksploatowane, z zasobami udokumentowanymi w wielkosci ok.
11.200 m?),
3) ,Chorzemin” (j.w., z zasobami 52.500 m?).

3.11. Zagrozenia dla sSrodowiska i jego stan oraz funkcjonowanie

1. Na zagrozenia stanu srodowiska gminy zasadniczy wptyw majg czynniki antropogeniczne,
zwigzane z rozwojem przestrzennym miasta i okolicznych miejscowosci, zwiekszaniem sie
presji urbanizacji na tereny otwarte i wzrostem zapotrzebowania na tereny rekreacyjne, nie
zakonczonym jeszcze procesem porzgdkowania gospodarki wodno-sciekowej, chemizacjq
intensywnie prowadzonych upraw rolniczych, zanieczyszczeniem powietrza i hatasem,
zwigzanym zwtaszcza z nastepstwami stale zwiekszajacego sie ruchu pojazdéw. Ciggle nie
rozwigzanym problemem w otoczeniu gminy jest wprowadzanie zanieczyszczen na terenach
potozonych powyzej obszaru gminy do wod kanatéw Obry, ktdére wptywajac na teren gminy
prowadza wody juz silnie zanieczyszczone. Zbyt wolno poprawia sie stan sanitarny jezior,
ptytkich, o duzej podatnosci na degradacje i ograniczonych mozliwosciach
samooczyszczania sie wod.

2. Najpowazniejsze problemy funkcjonowania srodowiska przyrodniczego gminy wigza sie z
ciagle niezadowalajacym stanem czystosci ptynacych w jej obszarze wéd powierzchniowych.
Najwiekszy wptyw na ten stan majg zrzuty nie oczyszczonych $ciekbw komunalnych i
przemystowych oraz sptywy powierzchniowe z uzytkéw rolnych. Przeptywajacy przez gmine
Pétnocny Kanat Obry, uznany za gtéwne koryto Obry, jest jej najbardziej zanieczyszczonym
ciekiem. Do niedawna zasadniczy wptyw na stan czystosci jego wéd miata nieuregulowana
gospodarka wodno-$ciekowa potozonych powyzej Wolsztyna takich miast jak Grodzisk
Wielkopolski i Koscian. Po uruchomieniu oczyszczalni sciekow w Grodzisku, stan czystosci
wéd w Obrze sie poprawit. Mimo to, nadal nie odpowiada on normom, przy czym
przekroczenia dotycza zarédwno parametrow fizyko-chemicznych jak i bakteriologicznych.
Zanieczyszczone sg takze wody rzeki Dojcy, przeptywajacej przez jezioro Wolsztynskie i
jezioro Berzynskie.

3. Stan czystosci wéd w jeziorach jest takze niezadowalajacy. Jeziora wystepujace w
obszarze gminy sg z reguty ptytkie, o duzej podatnosci na degradacje. Tylko nieliczne, duze i
przeptywowe, maja wieksze mozliwosci samooczyszczania. Bardzo podatne na wptywy
zewnetrzne jest jezioro Wolsztynskie, potozone bezposrednio przy zurbanizowanych
terenach Wolsztyna. Porzadkowanie gospodarki wodno-$ciekowej w zlewni tego akwenu
przyniosto jednak wymierne rezultaty, tj. doprowadzenie wéd jeziora do Il kl. czystosci.
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Znacznie gorzej przedstawia sie stan jeziora Berzynskiego, petnigcego role zbiornika
retencyjnego. Do jeziora tego wptywajg podczyszczone $cieki z dwéch oczyszczalni:
miejskiej, potozonej w Berzynie i Zaktadéw Mleczarskich w Wolsztynie. Przez wiele lat
jezioro to byto odbiornikiem nieoczyszczonych $ciekbw z miasta i potozonych na jego
obrzezach wsi. Jest ono jednym z najbardziej zanieczyszczonych zbiornikéw w gminie,
mocno zanieczyszczone jest takze jezioro Rudno.

4. W sytuacji, gdy znaczne obszary gminy pozbawione sa warstwy izolacyjnej z gruntow
spoistych, duzym problemem moga byé zanieczyszczenia wielkoobszarowe, powodujace
skazenie gleb i wéd podziemnych. Przeprowadzone w koncu lat 90-tych badania wéd w
studniach wsi Kebtowo i Swietno wykazaty przekroczenia dopuszczalnych stezen szeregu
wskaznikébw chemicznych ich wéd. Zanieczyszczenia wykazuje sie réwniez w wodach
podziemnych, ujmowanych przez ujecie we Wroniawach, zaopatrujgce w wode wiekszosé
mieszkancdédw gminy, w tym catego miasta. Charakteryzujg sie one m.in. wysokim stezeniem
azotanow, chlorkéw i siarczanéw doptywajacych do ujecia z terenéw pobliskiej zabudowy,
ferm hodowlanych oraz intensywnie nawozonych pél uprawnych.

5. Poprawie ulegty w ostatnim okresie warunki higieny atmosfery, od 1990r. odnotowywany
jest stale na terenie gminy spadek emisji zanieczyszczen pytowych i gazowych. Nie ma tu
obiektow przemystowych emitujgcych duze ilosci zanieczyszczen, cho¢ wskazac nalezy trzy
zaktady (Zaktady Przetwérstwa Mleka ,Mlecz”, Przedsiebiorstwo Energetyki Cieplnej w
Wolsztynie i Zaktady Produkcji Betonoéw ,Prefbet” w Powodowie), ktére stanowig istotne
zrédta zanieczyszczen powietrza. Najwiekszy wptyw na stan jego czystosci ma tzw. emisja
niska, pochodzaca z lokalnych kottowni oraz palenisk domowych oraz zanieczyszczenia
komunikacyjne, zwigzane z emisjami takich substancji jak: tlenek wegla, tlenki azotu,
weglowodory, sadze oraz pyly zawierajgce toksyczne zwigzki otowiu, cynku, manganu,
arsenu, selenu i inne. Niemniej ucigzliwy dla $rodowiska jest hatas, zwigzany m.in. ze
znacznym ruchem na drodze krajowej nr 32 z Poznania do Gubina.

6. Na terenie gminy dobrze jest uregulowana gospodarka odpadami, zwigzana z
funkcjonowaniem wysypiska odpadéw komunalnych w Powodowie, urzgdzonego w sposéb
nie pozwalajacy na wprowadzanie zanieczyszczen z odpaddéw do podtoza. Uruchomienie
tego sktadowiska przyczynito sie do zamkniecia dotychczasowych wysypisk wiejskich i
likwidacji wiekszosci dzikich wysypisk smieci. W gminie bardzo dobrze funkcjonuje lokalny
system segregacji i recyklingu odpaddw.

7. Bezposrednim skutkiem zanieczyszczenia wod i powietrza oraz statej presji urbanizacji i
rolnictwa na srodowisko jest degradacja szaty roslinnej. Zagrozone sg zwtaszcza siedliska o
matym stopniu naturalnosci, nietrwate oraz odizolowane od innych zespotéw zieleni,
catkowicie otoczone zabudowg Ilub terenami rolniczymi. Skutkiem ich postepujacej
degradacji sgq straty w przyroscie drzewostanu, uszkodzenia drzew i zmniejszenie
odpornosci na niszczenie przez owady, uszkodzenia mechaniczne itp.

8. W wyniku prowadzenia na terenie gminy powierzchniowej eksploatacji powstato
wyeksploatowane w znacznej czesci (i czesciowo juz zrekultywowane) wyrobisko przy
wytwérni betondéw komoérkowych w Powodowie. Prowadzona wczesniej na terenie gminy
dorywczo eksploatacja kruszyw i piasku, gtéwnie na potrzeby lokalne, pozostawita
wyrobiska, ktére sg w wiekszosci nie zrekultywowane. Czes¢ z nich wymaga rekultywacii i
odpowiedniego zagospodarowania, inne, samoistnie zarosniete roslinnoscia mozna
pozostawi¢ w dotychczasowym stanie albo ograniczy¢ sie do uporzadkowania terenu i
odpowiedniej przebudowy istniejgcej tu roslinnosci.

9. W generalnym ujeciu stan srodowiska gminy nalezy oceni¢ jako dobry. Na jego znaczng
poprawe miaty wptyw podjete w ostatnich latach kompleksowe dziatania, prowadzone
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rownolegle we wszystkich dziatach ochrony srodowiska i bazujgce na wieloletnich gminnych
programach, dotyczacych m.in. gospodarki wodno-sciekowej, zagospodarowania odpadow,
ochrony powietrza, ochrony zasobdéw przyrodniczych oraz oszczednosci zasobdw
energetycznych. Przyniosty one wymierne efekty w postaci:
1) wysokiego stopnia zwodociggowania i skanalizowania gminy,
2) zmodernizowania gminnej oczyszczalni $ciekow,
3) uporzadkowania gospodarki odpadami w catej gminie oraz wprowadzenia ich petnej
segregacji,
4) zgazyfikowania wiekszosci miejscowosci w gminie i zmiany systemdéw ogrzewania z
weglowego na gazowe,
5) znacznego ograniczenia zuzycia energii elektrycznej przy oswietleniu ulic i drog.

4. SRODOWISKO KULTUROWE
4.1 Historia rozwoju przestrzennego miasta i jego zabytki

1. Przez tereny wchodzace obecnie w obreb miasta prowadzita dawna droga handlowa z
Wielkopolski na Slask i dalej na tuzyce, przebiegajaca przez wsie Komorowo, Niatek i Obre.
W/w mata wies o ukfadzie ulicowym — Komorowo, zlokalizowana wzdtuz potudniowego
odcinka dzisiejszej ul. Drzymaty, istniata tu juz od XIII w. W jej poblizu, nad jeziorem
Wolsztynskim, przy drodze do Karpicka, znajdowato sie prawdopodobnie grodzisko (jeszcze
w 1813 r. teren wokét niego nazywano "tgka przed starym zamkiem"). Na jej terenie
zapewne od poczatku XIII w. istniat drewniany kosciét p.w. sw. Katarzyny (wzmiankowany w
1408 i 1424 r.) i szkota parafialna (wymieniona w 1426 r.). Na rzece Dojcy istniat wtedy takze
mtyn, w drugiej pot. Xlll w. powstata grobla miedzy jeziorami oraz drewniany most przez
Dojce, ktore skrécity droge od Komorowa do Sulechowa.

2. W 1384 r., dzieki bwczesnemu wiascicielowi wsi Komorowo, powstato miasto, ulokowane
na nieco wyniesionym, suchym terenie, tuz za bagnami rozciggajacymi sie po potudniowej
stronie wsi Komorowo, wzdiuz obecnej ul. Poznanskiej. W centrum nowego uktadu
osadniczego wytyczono tréjboczny, nieregularny plac targowy, przekraczajacy dwukrotnie
wielkos¢ obecnego rynku i stuzacy do handlu wetng. Wychodzity z niego trzy ulice: jedna
w kierunku wschodnim (obecna ul. Poznanska) oraz dwie pozostate, prawie réwnolegte
w kierunku potudniowym (ul. 5-go Stycznia i ulica juz nieistniejgca). Ulice te byty zamkniete
Bramg Niateckg. Obok trojpocznego rynku wydzielone zostaty trzy bloki drewnianej,
parterowej zabudowy, miedzy ktérymi istniaty przejazdy na tyty zagrod. Na rynku staty fawy i
waga miejska, w 1443 r. na potudniowy zachdéd od niego wzniesiono kosciét parafialny p.w.
Zwiastowania NMP i wytyczono wokét niego cmentarz.

3. W wiekach XV i XVI miat miejsce znaczny rozwdj gospodarczy miasta, zaczeli osiedlac sie
tu m.in. Zydzi i protestanci a zabudowa wyszta poza granice miasta lokacyjnego.
Prawdopodobnie w 1480 r. nastgpit podziat Wolsztyna na czes¢ wschodnig i zachodnia.
Czes$¢ wschodnia nalezata do wtascicieli wsi Komorowo, ktérzy w pierwszej pot. XVII w.
swojg jeszcze $redniowieczng siedzibe przeniesli blizej miasta, na pdétnocny wschdd od
rynku, taczac jg z nim waska uliczka. Patac otoczono fosa, a w poblizu zlokalizowano
zabudowe gospodarczg. Niewiele natomiast istnieje informacji na temat siedziby wtasciciela
zachodniej czesci miasta. By¢ moze, byt to dwor potozony przy obecnej ul. 5-go Stycznia,
obok miejsca, gdzie w 1641 r. protestanci wzniesli drewniany zbér i dzwonnice (obecnie jest
to katolicki kosciot filialny p.w. Wniebowstgpienia Panskiego). Po przeciwnej stronie ulicy,
w rozwidleniu ulic 5-tego Stycznia i Stodowej zatozono cmentarz, a w poblizu zbudowano
szkote ewangelicka, ktérg w 1754 r. wymieniono na wiekszg. Wéwczas tez powstat dom
pastora.
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4. Intensywny rozwoj przestrzenny miasta nastgpit w XVII i XVIII wieku, kiedy przybyli tu
osadnicy holenderscy oraz protestanci ze Slaska i Czech. W pierwszej pot. XVIII w. przy ul.
Zydowskiej (obecnej ul. Poznanskiej) wzniesiono drewniang synagoge, ktérg w 1765 r.
powiekszono. Zabudowa miejska przekroczyta Brame Biateckg i rozwineta sie wzdtuz
obecnej ul. 5-go Stycznia oraz przy ul. dr Roberta Kocha.

5. W 1810 r. w dzielnicy zydowskiej wybucht pozar, ktéry ogarnat prawie cate miasto. Spality
sie wowczas m.in.: ratusz, zbdér ewangelicki, synagoga, dwor, browar miejski, czesciowo
wieza kosciota oraz 164 domy. Ocalata jedynie zabudowa przy ul. Biata Géra (obecnie ul. dr
R. Kocha) i przy zachodnim odcinku ul. Krélewskiej (obecnie ul. 5-go Stycznia). Odbudowa
miasta po tym wielkim pozarze zwigzana zostata z przeprowadzeniem duzej regulacji jego
dotychczasowego rozplanowania. Zmniejszona zostata powierzchnia rynku, przesunieto jego
wschodnig pierzeje, zlikwidowano jedng z ulic wychodzacych z rynku w kierunku wschodnim,
a drugg wybiegajaca z jego potnocno-wschodniego naroznika przesunieto i poprowadzono w
linii p6tnocnej pierzei rynkowej. Wyprostowano ulice zbiezne z przebiegiem drogi tranzytowej
i dosc¢ kretag ul. Krélewska (ul. 5-go Stycznia), a takze poszerzono zachodni blok przyrynkowy
i blok przy ul. Koscielnej. By¢ moze, wowczas wytyczono takze obecna uliczke prowadzacq
od ul. Poznanskiej do zespotu rezydencjonalnego.

5. Najszybciej zaczeto odbudowywac¢ zabudowe mieszkalng miasta, ktérg wznoszono juz
jako budynki murowane, parterowe i pietrowe w uktadzie kalenicowym, réwniez przy ulicach,
gdzie nie byto pozaru. Powoli zaczeto takze odbudowywac¢ i wznosi¢ nowe budynki
uzytecznosci publicznej. W latach 1830-35 na starym miejscu wzniesiono nowy, murowany
zbo6r ewangelicki z wiezg. W jego poblizu powstata nowa szkota ewangelicka, a w 1841 r.
szkota katolicka. W 1831 r. odbudowano wieze kosciota katolickiego, synagoge, rowniez
murowang, postawiono na dawnym miejscu w 1840 r. W poétnocnej czesci rynku, w linii
potudniowej pierzei ul. Poznanskiej w 1835 r. wzniesiono ratusz. W tym samym czasie
powstaty dwa sierocince (katolicki i ewangelicki) oraz szpitale: ewangelicki (1844 r.) i
katolicki zwany "Domem pod Samarytaninem", ktéry pdzniej stat sie wtasnoscig Roberta
Kocha.

6. Istotne zmiany zaszty takze w ukitadzie przestrzennym wsi Komorowo. W 1811 r.
rozebrano tu kosciét p.w. $w. Katarzyny, a nastepnie szpital i dwér. Nowy patac
zlokalizowano blizej drogi prowadzacej do Poznania (obecnie przy ul. Drzymaty), a tereny
ogrodu przy dworze powiekszono tworzac park krajobrazowy. Po drugiej stronie drogi
powstat folwark. W 1855 r. w poblizu zatozenia patacowo - parkowego zatozono dom sierot
oraz dom Zgromadzenia Siostr Mitosierdzia, przy ktérym na osi obecnej ul. Wschowskiej w
1897 r. zbudowano okazatg kaplice. Wprowadzenie do miasta kolei i budowa dworca w
latach 1886-1909 spowodowato rozwoj przestrzenny zabudowy miejskiej na przedtuzeniu
obecnych ulic Wschowskiej i 5-go Stycznia. Powstaty nowe, dzisiejsze ulice: Gajewska,
Polna, Lipowa, Poniatowskiego, Dworcowa, Kolejowa, Mickiewicza i Marchlewskiego. W
drugiej pot. XIX w miasto otrzymato brukowg nawierzchnie ulic.

7. W okresie dwudziestolecia miedzywojennego ukfad przestrzenny miasta, uksztattowany w
XIX wieku zostat rozbudowany na jego obrzezach. Intensywny rozwéj miasta nastapit w
latach szes$cdziesiatych i nastepnych XX wieku, kiedy m.in. powstaty tu duze zespoty
zabudowy jednorodzinnej i wielorodzinnej przede wszystkim we wschodniej czesci miasta (w
zachodniej — tylko zabudowy jednorodzinnej), a takze szereg zakiadéw przemystowych.
Istotne znaczenie dla uksztattowania obecnego ukfadu miasta miata realizacja nowego
przebiegu drogi krajowej nr 32 w ciagu ul. Obwodowej, S. Zeromskiego i Al. Niepodlegtosci.

8. Historyczny uktad urbanistyczny miasta chroniony jest na mocy decyzji Wojewddzkiego
Konserwatora Zabytkdéw nr 220/76 oraz strefy ochrony tego uktadu, o zasiegu wskazanym na
rysunku studium z 2001 r. Historyczny uktad urbanistyczny obejmuje tereny Scistego
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Srédmiescia, ograniczone od zachodu brzegiem Jeziora Wolsztynskiego, od pétnocy skrajem
Parku Miejskiego, od wschodu granicg obszaru zabudowy potozonej przy ul. Gajewskich, od
potudnia granicg obszaru zabudowy potozonej przy ul. dr R. Kocha i 5-stycznia. Obszar
strefy ochrony w/w uktadu jest znacznie szerszy i obejmuje tereny Parku Miejskiego,
znaczny pas terendéw potozonych przy ul. Gajewskich do prawie jej zbiegu z ul. S.
Zeromskiego oraz tereny potozone na zachdd od Dworca PKP po rzeke Dojce.

9. Na terenie miasta objete ochrong sg nastepujace obiekty zabytkowe, wpisane do rejestru
Wojewodzkiego Konserwatora Zabytkéw i ujete w ponizszym zestawieniu:

Tab. 5. Obiekty zabytkowe ujete w rejestrze zabytkoéw na terenie miasta Wolsztyn

Lp |Obiekt Nr rejestru Data rejestru
1. |kosciot p.w. Najswietszej Marii Panny Niepokalanie Poczetej [2633/A/Le 1932

2. |dzwonnica przy w/w kosciele 182/1-2/Wikp/A [22.12.1932
3. |koscidt p.w. Wniebowstgpienia Panskiego d. poewangelicki  |183/WIkp/A 20.02.1970
4. |patac 1441/A/Le 1973

5. |park 2650/A/Le 1977

6. |zespot architektoniczno-urbanistyczny 2201/A/Le 1976

7. |budynek przy ul. Poznanskiej 32 3221/A/Le 09.12.1984
8. |dom - muzeum dr Roberta Kocha 1597/A/Le 1974

9. |dom i pracownia Mariana Rozka z ogrodem 39/Wikp/A 26.09.2000

Uwaga: skansen budownictwa ludowego, a takze potozony na jego terenie wiatrak,
przeniesiony tu ze wsi Wroniawy beda wykreslone z rejestru zabytkédw zgodnie z
regulacjami zawartymi w art. 13 ust. 4 pkt 2 ustawy z 21.11.1996 r. 0 muzeach.

10. Ochronie konserwatorskiej poddane sag réwniez obiekty wpisane do gminnej ewidencji
zabytkéw, tj.:

1) Cmentarz katolicki z kaplica, murem i brama, z pocz. XX w.

2) Szkotfa podstawowa przy ul. Wschowskiej 15, z pocz. XX w.

3-4) Szkota podstawowa z salg gimnastyczng i budynek gospodarczo — mieszkalny przy
ul. Poniatowskiego, z ok. 1905 r.

5) Poczta przy ul. 5 Stycznia 4, z pocz. XX w.

6) Zespo6t budynkéw Liceum Ogolnoksztatcgcego (d. Seminarium Nauczycielskie) z salg

gimnastyczna, willg dyrektora, budynkiem gospodarczym, i transformatorem przy

ul. Poniatowskiego 7, z 1913 r.

7) Starostwo powiatowe z willg starosty przy ul. 5 Stycznia 5, z ok. 1910, przebudowany

w 1924 r.

8) Szpital ,Caritas” (d. szpital zakonny) z kaplica przy ul. Poznanskiej 29, z 3 ¢w. XIX w.

9) Szpital przy ul. Wschowskiej 3, z pocz. XX w., rozbudowany w . 70 XX w.

10) Sad Rejonowy, d. dom. Mieszkalny przy ul. 5 Stycznia, z ok. 1905 r.

11) Przedszkole nr 1 przy ul. Poniatowskiego 5, z ok. 1910 r.

12) Kino ,Tatry” (d. synagoga) Przy ul. Poznanskiej, z k. XIX w.

13) Biblioteka Publiczna przy ul. Gajewskich 48, z pocz. XX w.

14-24) Domy przy ul. Boh. Bielinka nr 1, 2, 6, 12, 44, 46/47, 50 i 57, z 4 ¢w. XIX w.-
pocz. XX w.

25-29) Domy przy ul. Dabrowskiego nr 2, 3, 4,81 10, z 4 ¢w. XIX w.- pocz. XX w.

30-36) Domy przy ul. Dworcowej nr 2, 3, 4, 5, 6, 121 13, z XIX w.- pocz. XX w.

37-40) Domy przy ul. Fabrycznej nr 2, 3, 4117, z pocz. XX w.

41-45) Domy przy ul. Gajewskich nr 5, 6, 7, 13, 18, 23, 24, 33, 36, 37, 38, 39, 40,4145, z
4 ¢w. XIX w.- pocz. XX w.

46-94) Domy przy ul. dr R. Kochanr 1, 2, 4,5, 6, 7, 8, 10, 11, 12, 13, 14, 15, 17, 19, 21,
22, 23, 24, 25, 26, 27, 28, 29, 30, 31, 32, 33, 34, 38, 39, 40, 41, 42, 43, 44, 45, 46, 47,
48, 49, 50, 51, 52, 53, 54, 55, 57 i 57a, z pot. XIX w.- pocz. XX w.
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95-99) Budynki mieszkalne pracownikéw kolei przy ul. Kolejowej nr 1, 2/3, 4, 51 6/7, z
pocz. XX w.

100-113) Domy przy ul. Koscielnej nr 1, 2, 3, 4, 5,6, 7, 7a, 8,9, 10, 11, 121 18, z 4 ¢w.
XIX w.- pocz. XX w.

114-118) Domy przy ul. Krotkiejnr 1,2, 3,517,z 4 ¢w. XIX w.

119-120) Domy przy ul. takowej nr 12, z 4 éw. XIX w.- pocz. XX w.

121-128) Domy przy ul. Lipowej nr 1, 2, 7, 17, 18, 24/24a, 63 i 64, z 4 ¢w. XIX w.- pocz.
XX w.

129-136) Domy przy ul. Marcinkowskiego nr 1, 3,6, 7, 8,9, 11 i 14, z pocz. XX w.

137) Dom przy ul. Mickiewicza nr 1, z pocz. XX w.

138-148) Domy przy ul. Niateckiejnr 1, 2, 3, 8,9, 10/11, 14, 15,16, 171 18, z pot. XIX w.-
pocz. XX w.

149) Dom przy ul. Ogrodowej nr 1, z pocz. XX w.

150-157) Domy przy ul. Polnejnr 1,7, 10, 13, 26, 27, 28 i 35, z pocz. XX w.

158-169) Domy przy ul. Poniatowskiego nr 2, 3, 4, 6, 8, 9, 16, 25, 28, 32, 34 i 38, z 4 ¢w.
XIX w.- pocz. XX w.

170-200) Domy przy ul. Poznanskiej nr 2, 5, 7, 8, 10, 11, 13, 14, 15, 16, 18, 19, 20, 21,
22, 23, 24/25, 26, 28, 33, 34, 35, 36, 37, 38, 39, 40, 41, 42, 43 i 44, z XIX w.- pocz.
XX w.

201-220) Domy przy Rynku nr 2, 3, 4, 5,6, 7, 8,9, 10, 11, 12, 12b, 13, 14, 15, 16, 17, 18,
191 20, z XIX w.- pocz. XX w.

221-226) Domy przy ul. Sienkiewicza nr 2, 3,4,5,61i8,z pocz. XX w.

227-228) Domy przy ul. Stodowej nr 9, 12, z 4 éw. XIX w.

229-245) Domy przy ul. Stowackiego nr 1, 2, 3, 4, 5/6, 7, 8, 19, 22 23, 24, 29, 30/31, 32,
33, 34 35, z pocz. XX w.

246-297) Domy przy ul. 5 Stycznianr 1, 2,6, 7, 8,9, 10, 11,12, 13, 16, 17, 18, 19, 20, 21,
22, 23, 25, 26, 27, 28, 30, 31/32, 33, 35, 36, 38, 39, 40, 41, 42, 43, 44, 45, 46, 47, 48,
49, 50, 51, 52, 54, 55, 56, 57, 60, 62, 64, 65, 66 i 68, z XIX w.- pocz. XX w.

298-307) Domy i zespoty zabudowy przy ul. Wschowskiej nr 2, 16, 20, 22, 23, 24, 27, 29,
31, 32, z XIX w.- pocz. XX w.

308-310) d. zespot Zaktadu Prefabrykatéw Betonowych i Terrazowych Wawrzyna
Karwatki z budynkami mieszkalno— administracyjnym i produkcyjnym, z 1930 r.

311-318) Zespdt Browaru ,Lubusz” przy ul. Stodowej z budynkiem magazynowym (d.
stodownig) i suszarnig, wytwodrnig ekstraktu (d. warzelnig piwa), 2 kottowniami,
budynkiem administracyjno — mieszkalnym i budynkami pomocniczymi, garazem i
magazynem, z k. XIX w. i pocz XX,

319) Miyn (ob. Wytwérnia Pasz) przy ul. Dgbrowskiego 9, z ok. 1920 r.

320) Mityn przy ul. Fabrycznej 18, z pocz. XX w.

321-324) Zespot dworca kolejowego z budynkiem gtownym, nastawnig, ktadka dla
pieszych i zejsciem na perony, z pocz. XX w.

325-328) Zesp6t lokomotywowni z parowozownia, budynkiem socjalnym, nastawniag i
obrotnica, wiezg cisnien, z pocz. XX w.

329-331) Zespdt zabudowan dawnej gazowni przy ul. Gajewskich 2, z halg (ob.
hurtownia), budynkiem mieszkalnym i gospodarczym, z pocz. XX w.

4.2. Historia rozwoju przestrzennego terenéw wiejskich i ich zabytki

1. W potowie wiejskich uktadéw osadniczych gminy, czesto pochodzacych jeszcze ze

Sredniowiecza, wyrdéznia sie wartosciowe, historycznie uksztattowane zespoty zabytkowe, w

tym patacowo-parkowe i folwarczne. Syntetyczne charakterystyki takich uktadéw podaje sie

ponizej:

1) Berzyna - zespét folwarczny powstat w | pot. XIX w. jako folwark majatku w pobliskim
Komorowie a jego uktad przestrzenny uksztattowane w 4 ¢w. XIX w.;
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2) Btocko - pierwsze wiadomosci o wsi pochodzg z XIV w.; najstarszym obiektem
istniejagcym w zespole folwarcznym jest usytuowana poza podwdrzem gospodarczym
owczarnia, zbudowana w koncu XVIII w. lub na poczatku XIX w., pozostate budynki
pochodzg z 4 ¢w. XIX w.;

3) Chorzemin - pierwsze wzmianki dotyczace wsi pochodzg z | potowy XIV wieku; w
1910 r. powstat tu patac i zatozono park krajobrazowy; a wiekszosé obiektow
powstata w latach 90-tych XIX w.;

4) Goscieszyn - pierwsze wiadomosci dotyczace wsi pochodza z XIV w.; zatozenie
zespotu folwarcznego przypada na | pot. XVIII w.; w 3 ¢w. XIX rozbudowano tu dawny
dwor, poszerzono park, wybudowano kolonie mieszkalng;

5) Kebtowo - miejscowos$¢ zatozona w Sredniowieczu jako miasto, o czym zadecydowat
rozwéj handlu, bedacy konsekwencjg korzystnego potozenia geograficznego, na
pograniczu Wielkopolski i Slaska; obecna wie$ utracita prawa miejskie w koncu XIX
w.; w latach 1895-1896 zbudowano tu stacje i linie kolejowg a w okresie
miedzywojennym Kebtowo byto stacjg graniczng; obok historycznie uksztattowanego
ukfadu osadniczego z elementami dawnego zatozenia owalnicowego znajduje sie
Kosciot parafialny p.w. sw. Barttomieja, wzniesiony w 1857 r. w stylu neoromanskim
oraz kosciot cmentarny p.w. sw. Wawrzynca z 1778 r.;

6) Niatek Wielki - dawna wie$ sredniowieczna, w ktorej na przetomie XVII i XVIII w.
zatozono folwark w potudniowej czesci nad brzegiem jeziora; zachowane fragmenty
zabudowy folwarku to m.in : rzadcéwka i 2 budynki gospodarcze, wzniesione w 4 ¢w.
XIX w.;

7) Obra - poczatki jej rozwoju wigzg sie z ufundowaniem klasztoru w 1237 r., ktéry stat
sie filig klasztoru w teknie (petny konwent sprowadzit sie do Obry w 1243 r. lub 1244
r.); najwczesniejsza czescig wsi jest obszar zamkniety od strony wschodniej
zabudowaniami zespotu klasztornego, a od zachodu kosciotem p.w. sw. Walentego;
wplyw na uksztattowanie tego zatozenia miato takze ulokowanie w XIX w.
bezposrednio na zachdd od klasztoru zespotu zabudowan folwarcznych; gtéwnymi
obiektami zabytkowymi wsi sa: kosciot klasztorny i parafialny p.w. sw. Jakuba
(obecny obiekt jest trzecig z kolei budowlg wzniesiong w tym miejscu, powstatg po
zniszczeniach w czasie wojen szwedzkich w okresie od poczatku XVIII w. do 1754 r.),
klasztor (powstaty od kornca XVI w. do 1722 r.), dwér opacki (zbudowany w 1724 r.),
organistéwka (wzniesiona w 2 ¢w. XVIII w.), kosciot p.w. sw. Walentego (wzniesiony
w 1716 r.), zespot folwarczny;

8) Powodowo - park i patac powstat tu w 2 pot. XIX w., towarzyszy mu zespét
folwarczny z okresu wczesniejszego (2 pot. XVIII w.); obecne budynki w podworzu
folwarcznym pochodzg w czesci z 2 pot. XIX w. i poczatku XX w.; domy mieszkalne
tworzace kolonie potozong na zachdd od podwdrza pochodzg z pocz. XX w.;

9) Stara Dabrowa -wiekszo$¢ obiektow istniejacego tu d. folwarku powstata w 11l éw. XIX
W.;

10) Swietno - warto$ciowym obiektem jest tu koscidt powstaty w 1 pot. XIX w. jako zbor
luteranski, zbudowany w konstrukcji szachulcowej;

11) Wroniawy - istniejacy tu zesp6t patacowo -parkowy i folwarczny powstat w czesci w |
¢w. XIX w i na przetomie XIX/XX w.; sktada sie on z parku z patacem i domem
ogrodnika, podworza folwarcznego z zabudowg inwentarsko-gospodarczg i
mieszkalng oraz dawnej kolonii mieszkaniowej.

2. Na terenach wiejskich objete ochrong sg nastepujace obiekty zabytkowe, wpisane do
rejestru Wojewo6dzkiego Konserwatora Zabytkéw i ujete w ponizszym zestawieniu:
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Tab. 6. Obiekty zabytkowe ujete w rejestrze zabytkdw na terenach wiejskich gminy

Lp |[Miejscowos¢ |Obiekt Nr rejestru Data rejestru
1. |Chorzemin zespot patacowo-parkowy 1443/A 12.04.1999
2. |Goscieszyn grodzisko 437/A/Le 1968

3. |Goscieszyn kosciot p.w. $w. Stanistawa Biskupa 180/Wikp/A 19.02.1970
4. |Goscieszyn pafac, oficyna, stajnia, ujezdzalnia 331/A/Le 1968

5. |Goscieszyn park 3202/A/Le 1983

6. |Goscieszyn zespot folwarczny 29/Wikp/A 05.05.2000
7. |Kebtowo kosciot cmentarny p.w. $w. Wawrzyninca 181/Wikp/A 19.02.1970
8. [Kebtowo wiatrak kozlak 3171/A/Le 1980

9. [Kebtowo Dworzec kolejowy 3354 13.05.1998
10. |Obra brama i mur cmentarny 888/A/Le 1970

11. |Obra cmentarzysko 1640/A/Le 1974

12. |Obra kaplica p.w. $w. Anny 185/Wikp/A 19.02.1970
13. |Obra kosciot klasztorny p.w. $w. Jakuba i klasztor 2639/A/Le 1932

14. |Obra kosciot p.w. $w. Walentego oraz brama i mur cmentarny 186/1-3/Wlkp/A 22.12.1932
15. |Obra opatéwka 3296/A/Le 1994

16. |Obra organistowka 890/A/Le 1970

17. |Obra park klasztorno-patacowy 3210/A/Le 1983

18. |Obra zabudowania gospodarcze i obora 891/A/Le 1970

19. |Powodowo park 3213/A/Le 1984

20. |Stara Dabrowa |Spichlerz i 3 obory 355/A/Le 1968

21. |Stary Widzim  |zespét folwarczny. - 3 budynki mieszkalne i spichlerz 904/A/Le 1970

22. |Wroniawy zespot patacowo - parkowy 1442/A/Le 1973

3. Ochronie konserwatorskiej poddane sg rowniez obiekty, wpisane do gminnej ewidencji

zabytkdéw na terenach wsi:

1-2) Bartoznia Goscieszynska: domy nr 5i7, z pocz. XIX w.

3-4) Bartoznia Wolsztynska: domy nr 2'i 3, z pocz. XIX w.

5-18) Berzyna: zespét folwarczny z rzadcédwka (ob. bud. mieszkalnym), budynkiem
gospodarczym (ob. biurowym), oborg (ob. magazynem), stodotg (ob. mieszalnig pasz),
stodotg, garazami, kuznig i warsztatem, oborg (ob. magazynem) i chlewnig wraz z
ogrodzeniem, z 2 pot. XIX w. oraz kolonia mieszkalna z domaminr 2, 3,4 i 5, z 2 pot.
XIX w.;

19-28) Btocko: zespét folwarczny z rzadcédwka, domem mieszkalnym nr 9, owczarnia,
oborg (ob. jatownikiem), oborg (ob. bukaciarnig), spichlerzem (ob. magazynem),
kuznig, stelmacharnig, stodotg, z XVII w./XIX w. i 4 ¢éw. XIX w. oraz kolonia
mieszkalna, z k. XIX w.

29-46) Chorzemin: zespét patacowo — parkowy i folwarczny z rzadcéwka, spichlerzami,
oborami, stodotfa, kuznig, stajnig i chlewnia, z k. XIX w, oraz kolonia mieszkalna z
domami nr 8, 29, 36, 48, 51,52, 72i 78, z XIX w.;

47-51) Goscieszyn: plebania, organistowka i stodota, pocz. XIX w., kapliczka przydrozna
z 2 pot. XIX w. i figura Chrystusa, z pocz. XX w.;

52-60) Karpicko: domy przy ul. Lipowej nr 1, 6, 32, 33, 34, 38 z pot XIX w.- pocz. XX w.;
oraz przy ul. Wczasowej nr 17, 19, 61, z XIX w.

61-129) Kebtowo: uktad urbanistyczny i kosciét parafialny p.w. sw. Barttomieja z plebania,
z pot. XIX w.; figura sw. Jana Nepomucena, z XVIIl w.; remiza, przy ul. Fr. Jujki z pocz.
XX w., szkota, przy ul. Ranera 2, z 1883 r., domy mieszkalne przy ul. Fr. Jujki nr 3, 4,
5,6,7,9,10,13, 15,17, 25, 27, z XIX w.; przy ul. takowej nr 2, 3/5, 6, 7, 9, 10, z 2 pot.
XIX w.- pocz. XX w.; przy ul. Rauera nr 4, 5, 6, 8, 10, 14, 20, 24, 32, 36, 38, 40, 48,z 2
pot. XIX w.; przy Rynku nr 1, 2, 3, 4, 5, 6, z pot XIX w.- pocz. XX w.; przy ul.
Stradynskiej nr 1, 4, 5, 9, 11, 13, 18, 20, 24, 28, z XIX w.-1 pot. XX w.; przy ul.
Wolsztynskiej nr 2, 4, 5, 15, 20, 21, 23, 24, 25, 35, 36/38, 42, 43, 44, 48, 56, z XIX w.
— pocz, XX w. oraz budynek d. dworca kolejowego, z k. XIX w.
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130-145) Niatek Wielki: zesp6t folwarczny ze spichlerzem, budynkiem gospodarczym,
budynkiem mieszkalnym, z 2 ¢w. XIX w.- pocz, XX w., domy nr 4, 11, 14, 19, 20, 21,
41, 45, 46, 60, 62, 701 82, z XIX w.,

146-152) Nowa Dabrowa: domy nr 4, 8, 9, 32, 43, 44, z XIX w. i kapliczka przydrozna, z 2
pot. XIX w.

153-157) Nowa Obra: domy nr 5i 18, z XIX w. oraz stodoty w zagrodach nr 7, 18121, z
XIX w.,

158-165) Nowe Ttoki: domy nr 19, 14, 26 ze stodota, 29, 36, 44, 49 50, z XIX w.,

166-168) Nowy Widzim: dom nr 2, z k. XIX w., szkota podstawowa, z pocz. XX w. oraz
kapliczka przydrozna,

169-213) Obra: uktad urbanistyczny wsi, klasztor (ob. Seminarium Duchowne), z 1618 r.,
1753 r.—1755 r., zalozenie patacowo-parkowe, z XIX w.; zespdt folwarczny z
rzgdcowka (ob. mieszkania), obora, owczarnig (ob. oborg), stajnig (ob. obora), kuznia,
stodota, gorzelnig (ob. spichlerzem), gotebnikiem (ob. magazynem paliw) i budynkami
przy ul. Szkolnej 6 i 7 z XIX w.; dom ze stodotg przy ul. Bernardowskiej nr 11, z pocz.
XIX w.; domy przy ul. Cmentarnej nr 3, 12, 13, 15 16, z XIX w. — pocz. XX w., przy ul.
Drzymaty nr 1, 15, 16 i 25, z 1 ¢w. XIX w., przeb. pocz. XX w.; stodota w zagrodzie nr
24 z XIX w., przy ul. Kanatowej nr 3, 17, 18 (ob. biblioteka), 19, 21, 26 i 27, z 2 pot. XIX
w. — pocz. XX w., przy pl. Powstancéw Wikp. nr 6 i 24, z XIX w.; przy ul. Szkolnej nr 3,
4,6,11i21,z 2 pot. XIX w., przy ul. Szopinskiego nr 9/10, 34, 38 i 41, z XIX w., mtyn,
pocz. XX w., przy ul. Waskiej nr 5i7, z 2 pot. XIX w., przy ul. Wolsztyhskiej nr 2/3 i 19,
z XIX w.,

214-229) Powodowo: patac, z pocz. XX w. z oficyna, z k. XIX w.; zespét folwarczny z
rzadcdédwka, domem wiodarza z bud. gosp. (ob. mieszkania), oborami, z XIX w.,
wolarnig i zrebieciarnig (ob. chlewnig), z k. XIX w., gorzelnig, z pocz. XIX w. oraz
domaminr 6, 10, 11, 13, 14, 15i 16, z k. XIX w.-pocz. XX w.,

230-245) Stara Dabrowa: zatozenie patacowo-parkowe, z 3 ¢w. XIX w., zesp6t folwarczny
z oborami, bukaciarnia (ob. magazynem), chlewnig (ob. bukaciarnig), stajnia,
stodotami, bukaciarnig, chlewem (ob. bud. gosp.), spichlerzem, kuznig i stelmacharnig
(ob. magazynem i wiata) i warsztatem, z 2 pot XIX w., szkota, z pocz. XX w., domami
nr1i14, z 2 pot. XIX w. oraz kapliczkg przydrozna, z 2 pot. XIX w.,

246) Stary Miyn: lesniczéwka, z k. XIX w.,

247-268) Stary Widzim: zespét folwarczny z obora, stodotami i zabudowa mieszkalna, z k.
XIX w., szkota, z k. XIX w., d. zajazdem nr 35, z pocz. XX w. domami nr 11, 12, 21, 22
(ob. biblioteka), 23, 29, 38, 38, 42, 54, 55, 59, 60, 64, 81, 82, z XIX w. - pocz. XX w.,
stacjg kolejowa, z 4 éw. XIX w.,

269-273) Stradyn: domy nr 1, 3, 4, 5, 14, z XIX w.,

274-301) Swietno: kosciét parafialny z plebania, z 2 pot. XIX w.- pocz. XX w., biblioteka
(d. dwbr), z 4 ¢éw. XIX w., remiza, ul. Szkolna 1, z pocz. XX w., szkofa, z 4 ¢w. XIX w.,
domy przy ul. Mickiewicza nr 2, 4, 7, 16/18, 22, 21, z XIX w.- pocz. XX w., przy ul.
Poprzecznej nr 4, z 2 éw. XIX w., przy ul. Powstancéw Wilkp. nr 1, 21, 25, 37, 51, 59,
61, 64, 65, mtyn nr 65, 68, 69, 71, 73, 74, 75, z 4 ¢w. XIX w.-pocz. XX w.,

302-305) Ttoki: szkota z k. XIX w., domy nr 44, 45 i 48 ze stodotg, z XIX w.,

306-309) Wola Dabrowicka: szkota, z k. XIX w., domy nr 3, 3ai 4, z XIX w.,

310-355) Wroniawy: zesp6t patacowo-parkowy z patacem (ob. domem wczasowym dla
dzieci), z k. XIX w., parkiem krajobrazowym, z XIX w., domem ogrodnika, z k. XIX w.,
szklarnig, z pocz. XX w. oraz ogrodzeniem z brama, z k. XIX w.; zesp6t folwarczny:
dom stréza, stajnia cugowa (ob. masarnia), stajnia koni roboczych i wolarnia (ob.
masarnia), wozownia ze spichlerzem (ob. magazyn), spichlerz, bud. wielofunkcyjny
(ob. administr. i mieszk.), obory (ob. chlewnie), kurnik (ob. nie uzytkowany), dom
mieszkalny (d. kowala i stelmacha), stelmacharnia, dom mieszkalny, wolarnia ze
spichlerzem (ob. mieszalnia pasz i spichlerz), mur ogrodzeniowy, z k. XIX w.; kolonia
mieszkalna robotnikéw folwarcznych — domy przy ul. Wolsztynskiej nr 2, 4, 6, 8, 12,
14,161 18, z k. XIX w., domy przy ul. Dworcowej 12, 13, 15, 17 18, 19, 21, 29, 34, 39,
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4151, z XIX w., szkota nr 33 z pocz. XX w., domy przy ul. Wolsztyhskiej nr 1, 20, 23,
241 26, z XIX w., wiatrak, z pocz. XIX w.

4.3. Zabytki archeologiczne

1. Teren gminy podlegat na przestrzeni dziejow oddziatywaniu wielu procesoéw historycznych,
ktére pozostawity $lady czytelne do dzis. Najstarsze znane pozostatosci osadnictwa
ludzkiego siegajg tu Srodkowej epoki kamienia (mezolitu), tj. okresu pomiedzy ok. 8.000 —
4.500 I. pne.; ztych czaséw pochodzg s$lady obozowisk i luzne znaleziska ze wsi Obra,
Karpicko, Kebtowo i Wilcze. Nieliczne znaleziska pochodzg z mtodszej epoki kamienia
(neolit), tj. z lat 4.500 — 1.800 pne.

2. Nastepnymi znaczacymi epokami byty epoka brazu i wczesna epoka zelaza,
reprezentowana na terenie gminy przez kulture tuzycka. Charakterystyczng cechg tej fazy
rozwoju cywilizacyjnego jest wyksztatcenie stabilnych uktadéw osadniczych, ztozonych z
osad i cmentarzysk, ktérych pozostatosci odkryto w Wolsztynie, Goscieszynie, Kebtowie i
Obrze. Zapiski archiwalne moéwig ponadto o kilkku cmentarzyskach w Goscieszynie i Obrze.
Osady i pojedyncze $lady osadnictwa wystepujg w Wolsztynie, Dabrowie Starej,
Goscieszynie, Karpicku, Komorowie, Niatku Wielkim, Obrze, Wilczu. Pojedyncze stanowiska
wystepuja w Chorzeminie, Kebtowie Powodowie, Ttokach Nowych, Widzimiu Starym i
Wroniawach. Ze zrédet archiwalnych pochodzi informacja o grodzisku ztego czasu w
Powodowie.

3. Z poczatkéw epoki zelaza, z czasédw kultury pomorskiej znane sg cmentarzyska w
Goscieszynie, Powodowie i Widzimiu Starym.. Na przetomie er zelaza i brazu (ok. 200 |.
p.n.e. — 400 |. n.e.) osadnictwo nadal byto intensywne ipotwierdzone w wielu
miejscowosciach: Wolsztyn, Adamowo, Dabrowa Stara, Goscieszyn, Karpicko, Kebtowo,
Komorowo, Niatek, , Obra, Powodowo, Widzim Stary, Wilcze, Wroniawy.

4. Najmtodsza grupa stanowisk archeologicznych obejmuje na terenie gminy obiekty
datowane na wczesne Sredniowiecze, a wiec na okres tworzenia sie panstwa polskiego. Z
tego okresu pochodzi zdecydowana wiekszos¢ stanowisk archeologicznych, odkrytych
dotychczas na terenie gminy. Wyjatkowga range majg dwa grodziska S$redniowieczne
zlokalizowane na terenie gminy w Powodowie oraz po jednym w Chorzeminie,
Goscieszynie oraz Kebtowie. Sg to jedyne stanowiska archeologiczne w tej okolicy
posiadajgce wlasng forme terenowa, a wiec widoczne na powierzchni ziemi.

5. Nasycenie zabytkami archeologicznymi w gminie jest rownomierne, choé¢ mozna
zaobserwowac koncentracje osadnictwa w dolinie pétnocnego kanatu Obry oraz w dolinach
innych ciekéw wodnych i w okolicach jezior, szczegdlnie na potudnie od Wolsztyna. Wyrazne
skupiska stanowisk archeologicznych wyrézni¢ mozna w rejonie Wolsztyna, Goscieszyna,
Kebtowa i Obry. Na 438 znanych dotychczas stanowiskach zarejestrowano 16 cmentarzysk,
91 osad, 517 sladéw osadniczych z roznych okresow, 2 skarby i 6 grodzisk (2 zachowane).
Czesc¢ stanowisk znana jest tylko na podstawie danych archiwalnych z koAca XIX w. badz
poczatkbw XX w. bez doktadnej lokalizacji, okreslajacej tylko miejscowosé. Wiekszosé
stanowisk rozpoznana jest na podstawie szczegétowych badan powierzchniowych w ramach
opracowania Archeologicznego Zdjecia Polski. Jest to jednak rozpoznanie wstepne, przy
ktorym okreslenie zaréwno funkcji jak i wartosci poznawczej stanowiska moze ulec zmianie
po przeprowadzeniu prac wykopaliskowych. Takze zasieg stanowiska nie zawsze odpowiada
wystepowaniu pozostatosci pradziejowego osadnictwa pod ziemia.
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4.4. Miejsca pamieci narodowej

Na terenie gminy znajduja sie nastepujgce miejsca pamieci, zwigzane z Il wojng swiatowa:
1) Cmentarz oficerow radzieckich w Wolsztynie,
2) Obo6z zagtady w Ruchockim Mtynie,
3) Hitlerowski obdz jencow wojennych w Komorowie.

5. WARUNKI | JAKOSC ZYCIA MIESZKANCOW
5.1. Zasoby mieszkaniowe

1. Na zasoby mieszkaniowe w miescie sktadajg sie zespoty zabudowy wielorodzinnej,
potozone przede wszystkim na terenie miasta oraz zabudowy jednorodzinnej, potozone;j
zarbwno na terenie miasta jak i na terenach wiejskich (ze znacznym udziatem zabudowy
zagrodowej). Zabudowe wielorodzinng stanowig zasoby spofdzielcze, w czesci komunalne
oraz zarzgdzane przez wspoélnoty mieszkaniowe, za$ jednorodzinna jest w posiadaniu
wiascicieli prywatnych. Zabudowa spoéfdzielcza i prywatna znajduje sie w lepszej kondyciji
technicznej niz obiekty komunalne. Podstawowe dane o =zasobach mieszkaniowych
przedstawia ponizsze zestawienie:

Tab. 7. Zasoby mieszkaniowe i podstawowe wskazniki warunkow mieszkaniowych w
m. i gm. Wolsztyn

Wyszczegoélnienie | Izby w | Powierzchnia Przecietna powierzchnia
tys. uzytkowa uzytkowa
mizeszkaﬁ w tys 1 Enieszkania w na2 1 osobe w
m m m
miasto 17,0 320,4 73,9 23,5
Tereny wiejskie 17,0 359,2 92,4 23,3
RAZEM 34,0 679,6 - -

2. Z danych przytoczonych w tabeli 7 wynika, ze Srednie wielkosci mieszkan i warunki
zamieszkiwania sg lepsze na terenach wiejskich niz w miescie, przy wyréwnanych
wskaznikach powierzchni uzytkowej w przeliczeniu na 1 osobe. Na terenie gminy 96,1%
mieszkan wyposazonych jest w sie¢ wodociagowg (99,7% w miescie) i 74,5% w centralne
ogrzewanie (85,6% w miescie). Dostep do kanalizacji ma 84% mieszkancow, do gazu 85%.

5.2. Oswiata

1. Gmina posiada rozwinietg sie¢ placowek oswiatowych, w ktérej sktad wchodza:
1) 4 przedszkola, w tym 3 na terenie miasta i 1 w Obrze,
2) 13 szkét podstawowych, w tym 3 na terenie miasta oraz w Adamowie, Chorzeminie,
Karpicku, Kebtowie, Starej Dabrowie, Starym Widzimiu, Ttokach,
3) 4 gimnazja, w tym 2 na terenie miasta oraz w Kebtowie i Obrze,
4) szkoty srednie i pomaturalne, zlokalizowane na terenie miasta, a w tym:
- Zespot Szkot Ogoblnoksztatcacych i Profilowanych,
- Medyczne Studium Zawodowe,
- Zespo6t Szkét Zawodowych,
- Zaktad Doskonalenia Zawodowego,
oraz Zespét Szkot Rolniczych i Technicznych w Powodowie, zwigzany z Akademig Rolniczg
im. Augusta Cieszkowskiego z Poznania. Waznym osrodkiem szkolnictwa wyzszego jest
takze Oddziat Zamiejscowy Wydziatu Teologii Uniwersytetu im. Adama Mickiewicza w
Poznaniu - Wyzsze Seminarium Duchowne Misjonarzy Oblatéw Maryi Niepokonalnej w
Obrze.
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5.3. Kultura

Ustugi kultury skoncentrowane sg przede wszystkim na terenie Wolsztyna, gdzie znajdujg
sie:

1) Muzeum Marcina Rozka, zwigzane z dokumentacjg jego dziatalnosci,

2) Muzeum dr Roberta Kocha — laureata Nagrody Nobla, zwigzane z jego wieloletnig

dziatalno$cig na terenie miasta,

3) Skansen Budownictwa Ludowego Zachodniej Wielkopolski,

4) Parowozownia przy stacji PKP z zabytkowymi lokomotywami,

5) Biblioteka Publiczna,

6) filia Wojewddzkiej Biblioteki Pedagogicznej.
Na terenach wiejskich wazna role kulturotwérczg petni klasztor ojcéw Oblatow i Seminarium
w Obrze a takze siec filii bibliotecznych i lokalne kluby, w tym kluby wiejskie.

5.4. Rekreacja i wypoczynek

Zaspokojeniu potrzeb rekreacyjno-wypoczynkowych mieszkancéw stuzy baza turystyczno-
wypoczynkowa miasta, oméwiona w rozdz. 2.5. Jej gtownymi obiektami w Wolsztynie jest
Osrodek Sportu i Rekreacji ze stadionem miejskim oraz Hala Sportowa ,Switezianka”. W
miescie znajdujg sie tez urzadzone tereny rekreacyjne, zlokalizowane m.in. w Parku
Miejskim, przy szkotach oraz osiedlowe tereny zabaw. W wiekszosci wsi znajdujg sie
ogodlnodostepne boiska oraz tereny sportowe przy szkotach.

5.5. Ochrona zdrowia i opieka spoteczna

Opieke zdrowotna, diagnostyke i profilaktyke petnig na terenie gminy nastepujace jednostki:
1) Samodzielny Publiczny Zaktad Opieki Zdrowotnej, w ktérego sktad wchodzi m. in.
Szpital Powiatowy,
2) 7 niepublicznych przychodni lekarskich,
3) 4 apteki.
Opieke nad ludzmi starszymi petni ,Zaktad opiekunczo - leczniczy dla dorostych” z 80
miejscami.

5.6. Jakos¢ zycia mieszkancow

1. Na warunki zamieszkiwania i jakos¢ zycia mieszkancow sktadajg sie zaréwno warunki
mieszkaniowe, jako$¢ $rodowiska, jak i poziom wyposazenia w media oraz stan
skomunikowania z otoczeniem. Warunki mieszkaniowe a takze dostepnos$¢ do systeméw
komunikacyjnych oraz wyposazenie w media zostaty scharakteryzowane w rozdz. 5.1. oraz
6.1.-6.9. Sg one na terenie miasta i gminy znacznie zréznicowane: bardzo dobre lub dobre
w zespotach zabudowy jednorodzinnej oraz dobre lub zadowalajgce w zespotach zabudowy
wielorodzinnej (na taka ocene ma wptyw jakos¢ urzgdzonych wnetrz miedzyblokowych i
wyposazenie tych zespotdw w urzadzenia rekreacyjno-sportowe i zielen). Dostepnosé
komunikacyjng miasta oceni¢ nalezy jako wysoka, powigzania wsi z miastem takze,
natomiast bezposrednie powigzania pomiedzy poszczegdlnymi wsiami sg czesto ucigzliwe
(ze wzgledu na potrzebe wyboru lepszych jakosciowo potaczen przez Wolsztyn). Z kolei
jakos¢ srodowiska w gminie poza istniejacym jeszcze zanieczyszczeniem woéd w jeziorach i
gtéwnych rzekach oceni¢ nalezy jako bardzo dobra.

2. Na jakos¢ zycia mieszkancéw istotny wptyw ma takze poziom wyposazenia w ustugi
podstawowe a takze w ustugi 0 znaczeniu ponadlokalnym. Poziom ten zwtaszcza w miescie
jest bardzo wysoki, na co wptyw ma petnienie przezen roli powiatowego osrodka obstugi.
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Poza wymienionymi wczesniej w rozdz. 5.2-5.5 obiektami ustugowymi na terenie miasta
znajdujq sie takze obiekty takie jak:

1) Starostwo Powiatowe,

2) Urzad Skarbowy,

3) Prokuratura,

4) Sad Rejonowy,

5) 4 oddziaty bankow,

6) Oddziat KRUS,

7) Dworzec PKS,
8) Dworzec PKP.

3. Analiza stopnia wyposazenia poszczegdlnych jednostek osadniczych gminy w ustugi
wykazuje, ze najlepiej wyposazonymi w obiekty i placowki ustugowe sg poza miastem takie
wsie jak: Kebtowo, Obra, Swietno i Wroniawy. Dobrze wyposazone w ustugi sg takze:
Chorzemin, Goscieszyn, Nowa Dabrowa, Stary Widzim, Ttoki. Kazda z 12 analizowanych wsi
posiada 7 placéwek, tylko wies Karpicko — 6. Najskromniej wyposazonymi wsiami, bo tylko w
jedng placéwke, sa: Bartozna, Berzyna, Nowa Obra, Stara Dabrowa i Stradyh. Ponizej
przedstawia sie zestawienie z odnotowaniem stanu wyposazenia w ustugi omawianych
jednostek:

Tab.8. Wyposazenie m. i gm. Wolsztyn w obiekty i placowki ustugowe

Nazwa Przedszkola— Szko- | Gim- | Pla- Bib- | Kos- Cme- | Placo- | Placo- | Obie- Bo- Placo-
Lp. | jednostki oddziaty ty na- cowki | lio- ciolyi | nta- | wki wki kty iska | wki
samo- przy- pod- | zja kul- tekii | kap- rze po- hand- | gastro- | spor- | Strazy
dzielne szkolne sta- tury filie lice czto- | lowe* | no- towe | Pozar-
wowe we miczne nej
1. Wolsztyn +++ +++ ++ + + ++ + ++ + + + +
2. | Adamowo + + + + +
3. Bartoznia +
4. Berzyna +
5. Btocko +
6. | Chorzemin + + + + + + +
7. | Goscieszyn + + + + + + +
8. Karpicko + + + + + +
9. Kebtowo + + + + + + + + + + +
10. | Niatek Wielki + +
11. | Nowa + + + + + + +
Dabrowa
12. | Nowa Obra +
13. | Nowe Ttoki + + +
14. | Nowy Widzim + + + +
15. | Obra + + + + + + + + + + +
16. | Powodowo + + +
17. | Rudno + +
18. | Stary Widzim + + + + + +
19. [ Stradyn +
20. | Stara +
Dabrowa
21. [ Swietno + + + + + + + + + + +
22. | Tioki + + + + + + +
23. | Wilcze + +
24. | Wroniawy + + + + + + + + + + +

X ha terenie miasta sg 352 placéwki, na terenach wiejskich 103 (wg danych GUS z 2005 r.)
6. INFRASTRUKTURA TECHNICZNA
6.1. System drogowy

1. Podstawowymi elementami uktadu drogowego miasta i gminy sg droga krajowa nr 32
relacji Poznah-Wolsztyn-Sulechéw-Zielona Gora-Gubin, przebiegajagca ze wschodu na
zachdéd oraz drogi wojewddzkie nr 305 relacji Bolewice-Nowy Tomysl-Wolsztyn-Wschowa-
Wroniniec i 315 relacji Wolsztyn-Swietno-Konotop-Nowa Sél, przebiegajace z pétnocy na
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potudnie. Na trasie nr 32 znaczacy udziat ma przebiegajacy tedy ruch tranzytowy,
obejmujacy ok. 1/3 liczby przemieszczajacych sie pojazdéw. Natezenie ruchu na tej trasie
osigga wielkos¢ do ok. 10.000 pojazdéw na dobe, (na drodze nr 305 ok. 3.500, a nr 315 ok.
3000). Ruch pojazdéw na w/w drogach, ktére przebiegajg w czesci przez zurbanizowane
tereny stwarza duze ucigzliwosci dla mieszkancéw miasta i gminy.

2. Obok w/w drég podstawowy uktad drogowy gminy tworza:
1) 3 drogi wojewodzkie:
- nr 303 Babimost-Powodowo,
- nr 305 Bolewice-Nowy TomysI-Wolsztyn-Wschowa-Wroniniec,
- nr 314 Kargowa-Swietno,
- nr 315 Wolsztyn-Swietno-Konotop-Nowa Sél,
2) 18 drog powiatowych:
- nr 49 410 Powodowo-Belecin,
- nr 49 412 Nowe Tioki-Tuchorza,
- nr 49 417 Wolsztyn-Nowy Mtyn,
- nr 49 418 Bartoznia-Jabtonna,
- nr 49 419 Nowe Ttoki-Wroniawy,
- nr 49 420 Obra-Jaromierz,
- nr 49 421 Wielichowo-Wolsztyn,
- nr 49 422 Adolfowo-Goscieszyn,
- nr 49 423 Kietkowo-Obra,
- nr 49 424 Jaromierz-Nowa Obra,
- nr 49 439 Jesionka-Wilcze,
- nr 49 440 Stary Widzim-Swietno,
- nr 49 441 Kebtowo - Stradyn,
- nr 49 442 Mochy-Swietno,
- nr 49 443 Swietno-tupica,
- nr 49 456 przez Adamowo,
- nr 49 457 Stary Widzim-Stara Dabrowa,
- nr49 461 Stary Widzim-Obra,
3) sie¢ drog gminnych.
Droga krajowa nr 32 podlega Generalnej Dyrekcji Drég publicznych - Oddziat Zachodni w
Poznaniu, a bezposredni nadzér nad droga sprawuje Rejon Drég Krajowych w Nowym
Tomyslu, drogi wojewddzkie podlegajg Wielkopolskiemu Zarzadowi Drég Wojewodzkich w
Poznaniu, bezposredni nadzoér sprawuje w/w Rejon Drég, zas drogi powiatowe podlegajq
Starostwu Powiatowemu w Wolsztynie.

3. Podstawowe powigzania wewnetrzne w miescie sg realizowane przez :
1) ulice w ciggu drogi krajowej nr 32: Obwodowa, S. Zeromskiego, Al. Niepodlegtosci,
2) ulice w ciggu drog wojewddzkich nr 305: Dworcowg, Fabryczng, Wczasowg oraz nr
315 - Niatecka,
3) ulice w ciggu drog powiatowych: Lipowa, Bohateréw Bielnika, Drzymaty, Gajewskich,5-
go Stycznia, Poniatowskiego i Poznanska.

4. Miasto i gmina posiadajg bardzo dobre potozenie w stosunku do przebiegajgcego w
odlegtosci 27 km na pétnoc od Wolsztyna odcinka autostrady A-2 Swiecko-Poznan a takze w
odlegtosci 39 km drogi ruchu szybkiego S3 Szczecin-Zielona Gora-Lubawka. Z autostradg
A2 Wolsztyn jest juz potaczony poprzez wezet autostradowy ,Nowy Tomysl”, z przysztg trasg
S3 miasto taczy wezet ,Sulechow”. Powigzanie z w/w weztami terendw miasta i gminy w
znaczacy sposob poprawi — po petnej realizacji autostrady A2 i drogi ekspresowej S3 ich
skomunikowanie z uktadem gtéwnych szlakow komunikacyjnych srodkowej Europy.
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6.2. System kolejowy

Przez tereny miasta przebiegajg nastepujace linie kolejowe:

1) Leszno - Wolsztyn - Zbaszynek (linia drugorzedna),

2) Poznan - Grodzisk - Wolsztyn - Sulechéw (linia drugorzedna),

3) Wolsztyn - Kolsko - Konotop - Nowa Sél (linia znaczenia miejscowego).
Stacja kolejowa Wolsztyn potozona jest na skrzyzowaniu w/w linii kolejowych. Znajduje sie tu
takze muzeum czynnych, zabytkowych parowozéw i organizuje sie przejazdy pociagami
turystycznymi. Zabytkowe parowozy stuzg réwniez do prowadzenia sktadéw osobowych,
m.in. na trasie do Poznania.

6.3. Transport lotniczy i wodny

1. Na terenie gminy dziata Wolsztynskie Stowarzyszenie Lotnicze oraz Technikum Lotnicze
przy Zespole Szkét Rolniczych w Powodowie. Przy warsztatach szkolnych utworzono dla
potrzeb szkoty lgdowisko o wymiarach 50 m x 420 m o nawierzchni trawiastej utwardzonej i
hangar na mikroloty.

2. W odlegtosci ok. 23 km od Wolsztyna, w Babimoscie pod Zielong Gora, zlokalizowane jest
lotnisko cywilno-wojskowe, ktérego witascicielem jest PP Porty Lotnicze. Parametry tego
lotniska oceniane sg jako dobre: znajduje sie tu szeroki pas startowy, budynek dworca
pasazerskiego z bazg do przewozow towarowych i bocznica kolejowa.

3. Przeptywajace przez gmine rzeki Dojca, a takze Jeziora Wolsztynskie i Berzynskie oraz
kanaty Obry wykorzystywane sg jako wodne szlaki kajakowe.

6.4. Zaopatrzenie w wode

1. Tereny gminy charakteryzujg sie wysokim, siegajacym 97% stopniem zwodociggowania.
Gtéwnym elementem gminnego systemu wodocigagowego jest ujecie wody we Wroniawach,
zasilajace miasto oraz 8 okolicznych wsi: Adamowo, Karpicko, Kebtowo, Obre, Niatek
Wielki, Widzim Nowy, Widzim Stary i Wroniawy, w ktérych mieszka tacznie okoto 24.000
mieszkancéw. Elementami towarzyszacymi temu systemowi sg ujecia o znaczeniu lokalnym
w Chorzeminie i Powodowie. Dtugos¢ sieci wodociggowej wynosi tacznie na terenie gminy
238 km, jej koncentracja ma miejsce na terenie miasta i w obszarze otaczajacych je od
wschodu terendw wiejskich.

2.W/w ujecia charakteryzujg ponizsze dane:

1) Wroniawy - to ujecie z dobrymi parametrami jakosciowymi, z produkcjg wody na
poziomie 6500 m*/db, z maksymalng wydajnoscig 9.000 m*db; (Srednice istniejacych
przewodoéw wodociggowych, powigzanych z tym ujeciem wynosza od @300 do @500
oraz od @ 80 do @ 200 dla przewoddw sieci rozdzielczej),

2) Chorzemin - to ujecie z zatwierdzonymi zasobami w wysokosci 480 m%d i
wydajnoscia rzeczywista 348 m®/d,

4) Powodowo —to ujecie z zatwierdzonymi zasobami w wysokosci 489 m*/d i wydajnoscia
rzeczywistg 238 m%/d.

6.5. Gospodarka sciekowa

1. Intensywnej rozbudowie systemu zaopatrzenia w wode towarzyszyta na terenie miasta i
gminy rozbudowa sieci kanalizacyjnych. W jej efekcie powstata sie¢ o diugosci 148 km,
obejmujaca miasto (w 100%) oraz wsie: Adamowo, Berzyne, Chorzemin, Karpicko, Kebtowo,
Komorowo, Niatek Wielki, Obre, Powodowo, Swietno, Widzim Stary i Wroniawy. Sieé¢ ta
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koncentruje sie w obszarze miasta oraz w obszarze je otaczajagcym od pétnocnego zachodu i
od wschodu i podlega sukcesywnej rozbudowie.

2. Na terenie gminy funkcjonujg dwie oczyszczalnie sciekOw:

1) miejska o przepustowosci 6000 m3/d., do ktérej sptywajg Scieki z terenu miasta i ze
skanalizowanych miejscowosci, pracujgca w uktadzie 3 stopniowego, mechaniczno-
biologicznego oczyszczania $ciekdédw, obejmujacego: defosfatacje, denitryfikacje i
nitryfikacje z chemicznym strgcaniem fosforu oraz czesciowg tlenowg stabilizacjg
osadu,

2) oczyszczalnia Okregowej Spétdzielni Mleczarskiej z przepustowoscig 1500 m?/d., ktéra
przejmuje takze w czesci Scieki komunalne i pracuje w uktadzie 3 stopniowego,
mechaniczno-biologicznego oczyszczalnia $ciekdw, obejmujacego defosfatacje,
denitryfikacje i nitryfikacje z symultanicznym i koncowym chemicznym strgcaniem
fosforu wraz z odwadnianiem osadow w prasie.

W gminnym systemie oczyszczania dziata tez 48 przepompowni sciekéw. Na terenach
gminy nie objetych jeszcze siecig kanalizacji sanitarnej uzytkowanych jest kilkanascie
przydomowych oczyszczalni $ciekdw, w wiekszosci gromadzi sie tu Scieki w zbiornikach
bezodptywowych, z ktérych dowozone sg one do w/w oczyszczalni.

6.6. Gospodarka odpadami

1. Podstawowym obiektem stuzgcym gospodarce odpadami w obszarze miasta i gminy jest
sktadowisko zlokalizowane w Powodowie, o tacznej powierzchni dwu kwater 1,52 ha i
pojemnosci 68.700 m®. Umozliwia to docelowe zgromadzenie ok. 96 tys. odpadéw Mg
(gromadzi sie tu od 8 do 9 tys. Mg odpadkéw rocznie, w tym ok. 2 tys. od podmiotow
gospodarczych). Skfadowisko zabezpieczone jest w petni przed zanieczyszczaniem gleb i
wod podziemnych, prowadzony jest tu petny monitoring stanu srodowiska. W 2001r.
wprowadzono obowigzek segregacji odpadéw, dostarczanych do 101 gminnych punktow
segregacji (w tym takich jak: szkto biate i kolorowe, papier, tworzywa sztuczne oraz metale).
Ponadto, w wiekszych skupiskach ludnosci zbierana jest do pojemnikdéw zuzyta odziez, w
szkotfach i urzedach zbierane sg baterie.

2. Gospodarka specjalnym odpadami jest prowadzona w nastepujacy sposob:

1) osady sciekowe przy istniejacych oczyszczalniach $ciekéw, wytwarzane w wielkosci
ok. 6,0 Mg suchej masy/dobe przewozone sg na sktadowisko w Powodowie;

2) odpady niebezpieczne lub podlegajace odzyskowi lub recyklingowi gromadzone przez
wiekszos¢ podmiotéw gospodarczych, wywozone sg specjalistycznym sprzetem poza
obszar gminy; odpady o sktadzie podobnym do odpadéw bytowych, sktadowane sg na
sktadowisku w Powodowie, a odpady poubojowe niskiego ryzyka utylizowane w
Zaktadzie Utylizacji Odpadéw w Kebtowie.

6.7. Zaopatrzenie w gaz i cieptownictwo

1. Na terenie gminy zlokalizowane sg nastepujace gazociggi wysokiego cisnienia:
1) gazociag o srednicy Dn 150, biegnacy z kierunku Kosciana do Wolsztyna (w relaciji
Grodzisk-Sulechéw-Swiebodzin),
2) odboczka od w/w gazociggu o $rednicy Dn 80, w rejonie Kosciana doprowadzajaca
gaz do trzech stacji redukcyjno-pomiarowych I-go stopnia, jednej o przepustowosci Q =
6000 m%h, zlokalizowanej w Komorowie i dwu o przepustowosci Q = 1200 m¥%d w
Chorzeminie i Powodowie.
Gaz GZ — 41,5, ktérego zrédtem jest kopalnia gazu ,Grodzisk” dostarczany jest przez w/w
gazociagi i nastepnie poprzez sie¢ rozdzielcza $redniego i niskiego cisnienia o srednicy @50
— @350 do odbiorcow, z zastosowaniem indywidualnych reduktoréw domowych. Na terenie
miasta i gminy istnieje ok. 124,6 km sieci gazowych, w tym 91,7 km sieci $redniego cisnienia.
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2. Gaz doprowadzany jest do ponad 6.700 odbiorcéw, z czego 4.800 odbiorcow to
mieszkancy w catosci zgazyfikowanego miasta. Zgazyfikowane sg ponadto wsie: Adamowo,
Chorzemin, Karpicko, Kebtowo, Niatek Wielki, Nowa Dabrowa, Obra, Obra Nowa,
Powodowo, Stradyn, Ttoki, Widzim Nowy, Widzim Stary i Wroniawy. Gazyfikowana jest
kolejna wies — Nowe Ttoki. Nie zgazyfikowane sg potnocne i potudniowe czesci gminy, w
tym wsie: Bartoznia Wolsztynska i Goscieszynska, Btocko, Goscieszyn, Nowy Miyn, Stara
Dabrowa, Swietno i Wola Dabrowicka. Znaczny zakres zgazyfikowania gminy umozliwia
zastosowanie gazu jako paliwa ogrzewajacego kotty c.0., a tym samym przyczynia sie do
zmniejszenia emisji pytdbw do atmosfery. Inwestorem rozbudowy sieci gazowych jest
Dolnoslaska Spotka Gazownicza we Wroctawiu - Zaktad Gazowniczy w Zgorzelcu, ktory
prowadzi rozbudowe istniejacego systemu gazociggéw zgodnie z zatwierdzong ,Koncepcja
gazyfikacji gminy Wolsztyn”.

3. Gtéwnymi obiektami cieptownictwa na terenie miasta sg kottownia osiedlowa, zarzadzana
przez Energetyke Cieplng Opolszczyzny o mocy ok. 9 MW oraz Zaktadu Przetwérni Mleka
,Mlecz” o mocy 20 MW, a takze kottownia Zaktadéw Produkcji Betonow ,Prefabet” w
Powodowie. Petne zgazyfikowanie miasta umozliwito wprowadzenie gazu jako paliwa do
szeregu kottowni w obiektach ustugowych i produkcyjnych oraz mieszkalnych, w tym
zwlaszcza w budownictwie indywidualnym, co znacznie przyczynito sie do poprawy stanu
czystosci powietrza. Poza terenami z dostepna siecig gazowag dominuje indywidualny system
zaopatrzenia w ciepto, gdzie gtéwnym paliwem jest wegiel kamienny.

6.8. Elektroenergetyka

1. Energie elekiryczng dostarcza sie do Gtébwnego Punktu Zasilania, zlokalizowanego we
wschodniej czesci miasta przy ul. Lipowej, nastepujacymi liniami wysokiego napiecia WN-
110KV:

1) relacji Sulechéw-Wolsztyn, przebiegajaca z zachodu na pétnocny wschéd do w/w

GPZ-u,

2) relacji Zukowice-WoI§ztyn, przebiegajaca z potudnia na pétnoc do w/w GPZ-u.
Linia Sulechéw-Wolsztyn-Zukowice jest waznym elementem Krajowej Sieci Przesytowej i
umozliwia poprzez sie¢ $redniego napiecia SN-15kV odpowiednie dostawy energii do
odbiorcow bytowo-komunalnych i przemystowych znajdujacych sie na terenie gminy.

2. Urzadzenia elekiroenergetyczne funkcjonujace na terenie gminy znajduja sie
w eksploatacji ENEA S.A. — Rejon Dystrybucji Wolsztyn. Prawie caty obszar gminy zasilany
jest z GPZ-u 110/15 kV zlokalizowanego w Wolsztynie przy ul. Lipowej oraz czesciowo w
potudniowo-zachodniej czesci gminy z terenéw sasiednich. Miasto zasilane jest poprzez ok.
60 stacji transformatorowych z sieci kablowej, jedynie na jego peryferiach pozostaty krotkie
odcinki linii napowietrznych i kilka stacji stupowych, sukcesywnie trwa tu wymiana sieci
napowietrznej na kablowa. Na ok. 120 stacji transformatorowych zlokalizowanych na
terenach wiejskich, osiem to stacje wiezowe murowane, reszta to stupowe typu STSa- 0
(100-250), zasilane z odgatezien gtéwnych linii napowietrznych SN-15 kV (gtéwnie
napowietrznie, rzadko kablowo). Ze stacji tych prad doprowadzany jest do odbiorcéw przy
pomocy linii niskiego napiecia, napowietrznych i kablowych.

6.9. System tacznosci i przesytu informacji
Na istniejacy system przesytu informacji i tacznosci sktada sie naziemny uktad sieci i

urzadzen telekomunikacji z centralg gtéwng w Wolsztynie oraz sie¢ masztow telefonii
komérkowe;.
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6.10. Mata retencja i ochrona przeciwpowodziowa

1. Zbiornikiem retencyjnym o mozliwosci zmagazynowania ok. 4.100 m*> wody jest Jezioro
Berzynhskie, przystosowane do tych celéw w latach 80-tych ub. w. Ponadto na terenie gminy
znajduje sie 156 obiektow matej retencji z mozliwoscig magazynowania wody o pow. od 0,1
do 10,0 ha, polepszajacych lokalne warunki wodne, w tym 8 stawdw przy oczyszczalni
$ciekow Zaktadéw Mleczarskich w Wolsztynie o pojemnosci 139 tys. m®. Na terenach
lesnych Nadlesnictwa Wolsztyn wybudowano w ostatnich latach 7 zastawek spietrzajgcych
rowy melioracji szczegétowej. Poéinocny Kanat Obry zaopatrzony jest w urzadzenia
pietrzace, w celu nawadniania podsigkowego, pozwalajacego na nawodni¢ 2.150 ha uzytkéw
zielonych.

2. W zwigzku z tym, ze na terenie gminy w zasadzie nie wystepuje zagrozenie powodziowe
elementy ochrony przeciwpowodziowej stanowit system kanatéw o dtugosci ok. 65,9 km oraz
system jazow (12 szt.), ktére umozliwiajg odpowiednie sterowanie gospodarkg wodna.

7. WYTYCZNE Z OPRACOWAN WYZSZEGO RZEDU

1. Podstawowym dokumentem w jakim zawarte sg informacje i wytyczne dla ukierunkowania
rozwoju przestrzennego miasta i gminy jest plan zagospodarowania przestrzennego woj.
wielkopolskiego, opracowany przez Wojewddzkie Biuro Planowania Przestrzennego w
Poznaniu i uchwalony w 2001 r., w ktérym m.in. zaktada sie w ich obszarze:
1) wyksztatcenie strefy przyspieszonego rozwoju spoteczno-gospodarczego od Poznania
po Wolsztyn w ciggu drogi krajowej nr 32 (nie zaktada sie rozwoju takiej strefy w ciagu
drogi wojewddzkiej nr 305 od Nowego Tomysla po Wolsztyn, Wschowe i Leszno, w
ktorym w zwigzku z uruchomieniem wezta na autostradzie nastgpi wyrazna aktywizacja
gospodarcza; uwzglednienie tych tendencji nalezy wnioskowa¢ do przewidywanych
prac na aktualizacje planu wojewédztwa,
2) rozw6j terendw rekreacyjnych w osi Wolsztyn-Obra-Swietno, a w tym w dolinie rzeki
Dojcy,
3) utrzymanie obszaru najwyzszej ochrony wod podziemnych w potudniowej czesci gminy
oraz obszaru chronionego krajobrazu,
4) budowe obwodnic na drogach wojewédzkich nr 305 w Berzynie oraz 315 w Niatku
Wielkim.
W planie wojewoddztwa nie zaktada sie korekty istniejacego przebiegu bardzo ucigzliwej dla
mieszkancéw Wolsztyna drogi krajowej nr 32 (co nalezy dodatkowo wnioskowa¢ do prac
nad aktualizacja tego planu).

2. Opracowaniem uszczegoétowiajgcym rozwigzania przyjete w planie wojewodztwa dla
turystyki i wypoczynku w regionie jest ,Studium rekreacji dla rejonu wolsztynskiego,
nadodrzanskiego i nowotomyskiego”, opracowane przez w/w Biuro Planowania
Przestrzennego w 2005 r. Proponuje sie w nim m.in. intensywne i ekstensywne
zagospodarowanie rekreacyjne terenéw przylegajacych od zachodu i wschodu do Jezior
Wolsztynskiego i Swietego, od zachodu przy Jeziorze Berzynskim oraz wokét Jezior Wilcze i
Rudno, a takze ekstensywne zagospodarowanie otoczenia Jeziora Swietego k. Obry. Jako
miejscowosci 0 najwyzszym potencjale rekreacyjnym wymienia sie Karpicko, Obre, Rudno i
Wilcze, oraz zas jako miejscowosci atrakcyjne turystycznie wskazuje sie Goscieszyn, Obre,
Wolsztyn i Wroniawy. Proponowane w ,Studium” do zagospodarowania wielkosci terendéw
przyjeziornych wymagajg znacznej weryfikacji ze wzgledu na potrzebe ochrony w/w Jezior.

3. Trzecim z istotnych dokumentéw dla ukierunkowania rozwoju miasta i gminy jest strategia
rozwoju wojewddztwa wielkopolskiego do 2020 r., w ktdrej wsrod przyjetych celow
strategicznych dwa winny by¢ wkomponowane w zasady rozwoju m. i gm. Wolsztyn, 1 - ujety
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w hasle ,Dostosowanie przestrzeni do wyzwahn XXI wieku” oraz 2 - ujety w hasle
~Zwiekszenie efektywnosci wykorzystania potencjatow rozwojowych wojewddztwa”.
Cel 1 osiggany ma by¢ poprzez realizacje nastepujacych celéw operacyjnych:
poprawe stanu srodowiska i racjonalne gospodarowanie zasobami przyrodniczymi,
wzrost spdjnosci komunikacyjnej oraz powigzan z otoczeniem,
wzrost znaczenia i zachowania dziedzictwa kulturowego,
poprawe jakosci rolniczej przestrzeni produkcyjnej,
przygotowanie i racjonalne wykorzystanie terenéw inwestycyjnych,
wzmochienie regionotwdérczych funkcji aglomeracji poznanskiej jako osrodka
metropolitarnego o znaczeniu europejskim,
7) wielofunkcyjny rozwdj osrodkdéw subregionalnych i lokalnych,
8) restrukturyzacje obszaréw o niewtasciwym potencjale rozwojowym.
Cel 2 osiggany ma by¢ poprzez realizacje nastepujacych celéw operacyjnych:
wzmocnienie gospodarstw rolnych oraz gospodarki zywnosciowe;,
wzrost konkurencyjnosci przedsigbiorstw,
wzrost udziatu nauki i badan w rozwoju regionu,
zwiekszenie udziatu ustug turystycznych i rekreacji w gospodarce regionu.

o=

2=

8. SYNTEZA L_JWARL,JNKOWAN ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO -
POTRZEBY | MOZLIWOSCI ROZWOJU GMINY

1. Miasto i gmine cechujg nastepujace walory, zwigzane z istniejgcymi uwarunkowaniami
zagospodarowania przestrzennego:

1) potozenie na skrzyzowaniu waznych szlakéw komunikacyjnych drogi krajowej nr 32 i
drég wojewoddzkich nr 305 i 315 oraz dobre skomunikowanie z autostrada A2 i droga
ruchu szybkiego S3 — gtéwnymi korytarzami komunikacyjnymi Polski Zachodniej;

2) istnienie mozliwosci rozwoju przestrzennego miasta i miejscowosci w jego
bezposrednim otoczeniu w kierunku wschodnim i terenéw potozonych przy drodze
krajowej nr 32 (w rejonie Powodowa), umozliwiajacych wprowadzenie nowych
inwestycji produkcyjno-ustugowych na terenie gminy;

3) dysponowanie wybitnymi, chronionymi w formie obszaru chronionego krajobrazu
walorami przyrodniczo-krajobrazowymi terenéw dolinnych rzek Obry i jej Kanatow
oraz rzeki Dojcy, zespotu jezior i gtéwnych kompleksow lesnych atrakcyjnych dla
rozwoju funkcji rekreacyjno-wypoczynkowych,

4) dysponowanie chronionymi, wybitnymi walorami srodowiska kulturowego z ich
koncentracjg na terenie zabytkowego srédmiescia Wolsztyna oraz pocysterskiego
zespotu klasztornego w Obrze, a takze szeregu zatozen parkowo-patacowych oraz
petnymi mozliwosciami ich udostepnienia dla turystyki i rekreacji,

5) dysponowanie dobrymi warunkami dla rozwoju produkcji roslinno-zwierzecej i
przetwdrstwa rolno-spozywczego.

2. W obszarze miasta i gminy istniejg takze problemy, wymagajace rozwigzania, a w tym:

1) koncentracji zabudowy w juz istniejacych, wyksztatconych ciggach i powstrzymanie jej
wprowadzania na otwarte tereny, zwtaszcza w obszarach chronionego krajobrazu i
terenach bezposrednio do niego przylegtych, stuzace utrzymaniu indywidualnych
waloréw lokalnego krajobrazu,

2) powstrzymanie degradacji chronionych, zabytkowych zatozen patacowo-parkowych i
historycznie uksztattowanych zespotéw zwtaszcza na terenach wiejskich,

3) potrzeba wyréwnania dysproporcji w funkcjonowaniu systemu obstugi mieszkancow na
terenach wiejskich w stosunku do rozwinietego systemu ustug w miescie,

4) potrzeba przebudowy tranzytowego ukiadu drog krajowych i wojewddzkich,
przebiegajacych  przez miasto i stwarzajacych znaczne ucigzliwosci dla jego
mieszkancéw, polegajacych m.in. na przeniesieniu drogi nr 32 na potnoc oraz
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docelowo powigzania jej z odcinkiem nowej trasy 32-Bis, poprowadzonej od Wolsztyna
przez Swietno do Zielonej Géry (przez nowy most na Odrze w Milsku),

5) potrzeba dokonczenia budowy gminnego systemu kanalizacji, majgca na celu
radykalng poprawe stanu czystosci wod w jeziorach i gtéwnych rzekach.
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CZESC 1.
KIERUNKI ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO

1. CELE ROZWOJU PRZESTRZENNEGO

Podstawowym celem rozwoju przestrzennego miasta i gminy jest uzyskanie takiej ich
struktury funkcjonalno przestrzennej, ktéra w harmonijny i zrownowazony sposob wykorzysta
istniejgce walory przyrodniczo-krajobrazowe i kulturowe oraz wtasne zasoby dla potrzeb ich
zrbwnowazonego rozwoju oraz poprawy warunkéw zycia mieszkancéw. Na realizacje tego
celu sktadajq sie nastepujace cele czgstkowe:

1) ochrona warto$ci Srodowiska przyrodniczego krajobrazu, powigzana z utrzymaniem
rébwnowagi ekologicznej i istniejacego systemu terenéw chronionych oraz wskazaniem
mozliwosci jego rozbudowy;

2) ochrona wartosci sSrodowiska kulturowego oraz zabytkowych obiektéw i ich
udostepnienie;

3) wykorzystanie waloréw potozenia i powigzan z gtdwnymi szlakami komunikacyjnymi
kraju dla wielofunkcyjnego rozwoju miasta i gminy i aktywizacji ich funkcji

gospodarczych,

4) harmonizowanie = rozwoju  struktury  funkcjonalno-przestrzennej i racjonalne
wykorzystanie jej zasobdw dla poprawy standardéw i warunkéw zamieszkiwania, pracy
i wypoczynku;

5) rozwdj przestrzenny miasta jako gtdwnego osrodka koncentracji inwestycji mieszkalno-
ustugowych i produkcyjnych, zwigzanych z obstugg mieszkancéw;

6) wielofunkcyjny rozwoj terendw wiejskich z koncentracjg inwestycji przy gtéwnych
ciggach komunikacyjnych,

7) aktywizacje gospodarczg i rozwdj baz produkcyjno-ustugowej oraz przedsiebiorczosci
lokalnej na terenach i gminy,

8) rozwdj funkgiji turystycznej jako jednej z wiodacych funkcji w gospodarce gminy,

9) rozwdj sieci i urzadzen komunikacji powigzany m.in. ze zmiang przebiegu gtéwnych
drég tranzytowych w okolicy miasta oraz infrastruktury technicznej, w tym zwtaszcza
kanalizacji sanitarnej;

10)rozwéj wyspecjalizowanych form produkcji rolniczej i przetwérstwa rolno-spozywczego.

2. KIERUNKI OCHRONY SRODOWISKA PRZYRODNICZEGO | KRAJOBRAZU ORAZ
WYTYCZNE DO PLANOW MIEJSCOWYCH

2.1 Zasady ochrony przyrody

1. Przyjete w zmianie studium cele rozwoju przestrzennego miasta i gminy wigzg sie z
potrzebg ochrony srodowiska przyrodniczego i krajobrazu, a w tym 2z utrzymaniem
istniejacych form ochrony przyrody w:

1) obszarach o wybitnych wartosciach przyrodniczych prawnie chronionych, w tym
zwtaszcza w obszarze chronionego krajobrazu, w rezerwacie ,Chorzemninskie Bagno”
oraz na terenach wchodzacych w sktad obszaru specjalnej ochrony ptakéw Natura
2000 — ,Wielkiego tegu Obrzanskiego”,

2) z ochrong weztéw i korytarzy ekologicznych oraz korytarzy przewietrzania, ktére
stanowig gtdbwna strukture przyrodniczg gminy, zapewniajacg réwnowage biologiczng
w catym jej obszarze przy ustabilizowaniu ich powigzan na zasadzie samoregulaciji,

3) z ochrong wod powierzchniowych i podziemnych,

4) z ochrong laséw grupy |, glebo- i wodochronnych oraz rozbudowa istniejacego areatu
lasow,
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5) z ochrong zespotéw zieleni komponowanej i urzgdzonej, w tym parku miejskiego w
Wolsztynie i parkéw podworskich na terenach wiejskich.

3. Dla zachowania i ochrony wybitnych waloréw s$rodowiska przyrodniczego i krajobrazu
terenéw gminy przyjmuje sie nastepujace zasady:

1) egzekwowania przestrzegania prawa na terenach chronionych, a w szczegoélnosci ich
ochrone przed przejmowaniem na inne cele, wypalaniem, zasmiecaniem, masowg
penetracjq ludzka;

2) udostepniania terendéw chronionych poprzez istniejace i projektowane $ciezki
dydaktyczne oraz odpowiednie oznakowania istniejgcych obiektéw chronionych
tablicami informacyjno-edukacyjnymi;

3) zachowania istniejgcych stosunkéw wodnych na terenach rolniczych, a zwtaszcza w
obrebie torfowisk, nie odwadnianie ich i nie pietrzenie poziomu wéd;

4) dopuszczenia renaturyzacji uregulowanych ciekow oraz spontanicznego ksztattowania
sie koryt, bez wycinania drzew i krzewdw oraz innej roslinnosci przy ich brzegach;

5) ochrony przed wprowadzaniem zabudowy i ogrodzen przy brzegach zbiornikow
wodnych (do 50m od linii brzegowej);

6) ochrony brzegébw w/w zbiornikbw przed wykaszaniem trzcinowisk i oczeretow w
okresie legow ptakéw oraz pozostawianie rozlegtych fragmentéw nie wykaszanej
roslinnosci,

7) ochrony istniejacych miedz, krzewdw i zadrzewien $rédpolnych oraz przestrzeganie
zakazu wypalania roslinnosci;

8) odtworzenia dawnych kompozycji parkow wiejskich i podworskich;

9) preferowania wprowadzenia w ramach przebudowy drzewostandéw lesnych gatunkéw
lisciastych, stopniowe ograniczanie dominowania w nich sosny a takze uwzglednienie
sktadu gatunkowego potencjalnej roslinnosci naturalnej na odpowiednich siedliskach;

10) prowadzenia szczegdlnie troskliwej gospodarki lesnej na siedliskach bagiennych i
wilgotnych, przy powstrzymywaniu proceséw odwodnienia siedlisk;

11) aktywnej ochrony stanowisk rzadkich i silnie zagrozonych ptakéw oraz innych
gatunkow;

12) wspierania rozwoju form turystyki i rekreacji przyjaznych dla srodowiska, m.in.
poprzez prowadzenie szlakéw turystycznych tak, aby nie przebiegaty przez strefy
ochrony stanowisk rzadkich gatunkéw zwierzat.

2.2. Obszary chronione

1. W obszarze gminy ochronie prawnej podlegaja w granicach wskazanych na rysunku
zmiany studium:
1) obszar chronionego krajobrazu,
2) rezerwat przyrody ,Chorzeminskie Bagno”,
3) obszar specjalnej ochrony ptakéw Natura 2000, powotany pod nazwag ,Wielki teg
Obrzanski”,
4) uzytki ekologiczne: ,Torfowisko”, ,Rozlewisko przy Dojcy”, ,Zurawie Bagno”’,
.Karasiowy Stawek”, ,Grzezawisko Wilczewskie” oraz ,Kobyle Btoto”.
a takze pomniki przyrody wskazane w zestawieniu w rozdz. 3.9. zmiany studium,

2. Wskazany wyzej system teren6w chronionych moze by¢ rozbudowany o nowe elementy,
modyfikacji mogq podlegac takze granice tych terendéw. Przyjmuje sie, ze przy opracowaniu
planéw miejscowych zagospodarowania przestrzennego respekiowane bedg utrzymane
granice oraz rezimy ochronne przyjete dla w/w obszaréw a takze przyjete w pkt 2.1 zasady
zachowania i ochrony wybitnych waloréw srodowiska przyrodniczego i krajobrazu.

JBPiP’ V.07

49



ZMIANA STUDIUM UWARUNKOWAN | KIERUNKOW ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO MIASTA | GMINY
WOLSZTYN

3. KIERUNKI OCHRONY SRODOWISKA KULTUROWEGO ORAZ WYTYCZNE DO
PLANOW MIEJSCOWYCH

3.1 Zasady ochrony zabytkéw i krajobrazu kulturowego

1. Przyjete w studium cele wigza sie z potrzeba ochrony krajobrazu kulturowego i zabytkow.
Ochronie tej  podlegaja zabytki nieruchome, wpisane do rejestru Wojewddzkiego
Konserwatora Zabytkéw i gminnej ewidencji zabytkow (wskazane w zestawieniach w rozdz.
4.1 4.2 zmiany studium), bedace w szczegdlnosci:

uktadami urbanistycznymi, ruralistycznymi i zespotami budowlanymi,

dzietami architektury i budownictwa,

cmentarzami,

parkami, ogrodami i innymi formami zaprojektowanej zieleni,

zabytkami archeologicznymi,

zabytkami techniki,

miejscami upamietniajagcymi wydarzenia historyczne badz dziatalnos¢ wybitnych
osobistosci lub instytuciji.

JeagrLln=

2. Dla zachowania i ochrony wybitnych waloréw krajobrazu kulturowego miasta i gminy
zaktada sie:

1) utrzymanie historycznie uksztattowanego uktadu urbanistycznego $rédmiescia
Wolsztyna,

2) utrzymanie historycznych uktadéw przestrzennych oraz zasad lokalizacji zabudowy i
zagospodarowania terenéw wsi Kiebowo i Obra oraz innych wsi, w tym zwtaszcza
istniejagcych w ich obrebie zespotow sakralnych, cmentarzy, zespotéw patacowo-
parkowych i folwarcznych wraz z komponowanych uktadow zieleni,

3) zachowanie w dobrym stanie technicznym i estetycznym dominant kulturowych i
krajobrazowych oraz utrzymanie ich dotychczasowej roli w swoim otoczeniu,

4) utrzymanie i wyeksponowanie drobnych elementéw zagospodarowania otoczenia
zabytkowych uktadéw osadniczych w tym pomnikéw, kapliczek i krzyzy oraz
zabytkowych urzadzen,

5) utrzymanie historycznie uksztattowanej sieci drég,

6) zachowanie historycznie uksztattowanego uktadu ciekéw i rowéw melioracyjnych wraz
z technicznymi systemami ich utrzymania,

7) zachowanie atrakcyjnych pod wzgledem krajobrazowym krawedzi lesnych
zamykajacych obszary otwarte w otoczeniu poszczegdlnych miejscowosci;

8) zahamowanie niekorzystnych proceséw degradacji krajobrazu: pozostawiania ugoréw
na terenach rolnych, wycinania zadrzewieh przydroznych i $rédpolnych, obudowy
brzegoéw jezior i ciekéw wodnych.

3. W stosunku do historycznie uksztattowanej zabudowy zaktada sie:

1) wypetnianie ubytkbw w historycznie uksztattowanych ciagach zabudowy z
poszanowaniem zasady dobrego sasiedztwa i wykorzystania lokalnych tradycji
budowania i zdobienia, z dopuszczeniem wprowadzenia Il lub Il kondygnacji w
zabytkowych budynkach I-kondygnacyjnych, o ile mozliwe bedzie dostosowanie ich
gabarytow i formy do budynkoéw Il lub 11l kondygnacyjnych w sasiedztwie;

2) zapobieganie powstawaniu ubytkéw w ciggach tej zabudowy;

3) utrzymanie i eksponowanie waloréow szczegétowych rozwigzan w uktadzie zabytkowej
zabudowy, jej proporcji, form uksztattowania elewacji i dachéw, wielkosci i uktadu
otwordw, rodzaju stolarki i jej zdobnictwa i zastosowania tradycyjnych materiatéw
budowlanych;

4) ksztattowanie nowej zabudowy mieszkalnej, rekreacyjno-turystycznej i produkcyjno-
ustugowej w formach nawigzujacych do lokalnych tradycji przy uzyciu tradycyjnych
materiatéw budowlanych.
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3.2. System stref ochrony konserwatorskiej

1. Ustala sie w zmianie studium system stref ochrony konserwatorskiej z granicami
wskazanymi na rysunku zmiany studium w orientacyjnym zarysie, ktory moze byc¢
doprecyzowany w miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego. Przebieg granic
w/w stref wskazany zostat w obszarze nastepujacych miejscowosci:

1) w Wolsztynie (w obszarze srodmiejskim),

2) w Obrze (w obszarze zespotu klasztornego i jego otoczenia),

3) w Kebtowie (w obszarze historycznego centrum wsi).

2. W zmianie studium dopuszcza sie utworzenie Parku Kulturowego w miejscowosci Obra w
granicach ustalonych w uchwale o jego utworzeniu oraz zasadach ochrony i udostepnienia,
ustalonych w planie ochrony.

3. W obrebie strefy ochrony konserwatorskiej ustala sie nastepujace zasady ochrony
srodowiska kulturowego, zabytkéw oraz ksztattowania zabudowy:

1) zachowania elementéw historycznego uktadu przestrzennego, a w szczeg6lnosci
rozplanowania drog, ulic i placéw oraz linii zabudowy i zieleni o charakterze
zabytkowym, w tym parkoéw, ogrodéw, skwerdw, cmentarzy;

2) przeprowadzenia konserwacji zachowanych elementéw zabytkowych obiektéw
architektury przy zachowaniu ksztattu, gabarytow i wystroju zewnetrznego (w
odniesieniu do gabarytéw budynkéw zastosowanie majq tu takze ustalenia z rozdz.
3.1. pkt 3.1), zastosowaniu tradycyjnych materiatéw budowlanych (np. dachdéwki
ceramicznej, tupka Ilub blachy miedzianej), z utrzymaniem a w zniszczonych
fragmentach odtworzeniem historycznych detali architektonicznych z zachowaniem
ksztattu, rozmiaru i rozmieszczenia otworéw zgodnie z historycznymi przekazami
ikonograficznymi, utrzymaniem stonowanej kolorystyki elewacji; w przypadku
koniecznosci przebicia nowych otworéw — zharmonizowaniem ich z zabytkowg
elewacjg budynku, jak réwniez utrzymaniem lub odtworzeniem oryginalnej stolarki
okien i drzwi;

3) utrzymania historycznie uksztattowanej nawierzchni ulic i placow (z brukéw i ptyt) oraz
uzupetniania wymagajacej naprawy nawierzchni wg historycznych wzoréw, z
zastosowaniem tradycyjnych materiatobw do wykonania ogrodzen przy zakazie budowy
ogrodzen z betonu;

4) przeprowadzania remontow obiektéw zabytkowych z dostosowaniem wspétczesnej
funkcji przy zachowaniu zasad wskazanych w pkt 2,

5) dostosowania wprowadzanej, nowej zabudowy do historycznego uktadu kwartatéw
zabudowy lub ich zespotéw, z uwzglednieniem charakteru miejsca, gabarytoéw, ksztattu
i proporcji, podziatow architektonicznych zabytkowych budowli w najblizszym
sasiedztwie oraz nawigzywaniem w formach projektowanych obiektéw do lokalnych
tradycji budownictwa;

6) usuwania lub przebudowy obiektéw dysharmonijnych, zwtaszcza uniemozliwiajacych
odpowiednig ekspozycje wybranych obiektéw zabytkowych, stanowigcych gtéwne
dominanty obszaru,

7) zachowania w miare mozliwosci historycznie utrwalonych funkcji budynkow
zabytkowych i dostosowania wprowadzanych wspétczesnie funkcji do ich historycznie
uksztattowanych uktadéw oraz eliminacji funkcji ucigzliwych i wptywajacych w sposob
degradujacy na te obiekty;

8) konsultowania i uzgadniania z Wojewodzkim Konserwatorem Zabytkéw - Panstwowg
Stuzba Ochrony Zabytkow wszelkich dziatah inwestycyjnych w zakresie konserwaciji,
remontéw, przebudowy i rozbudowy, a takze zmian funkcji obiektéw zabytkowych i
podziatow nieruchomosci, remontéw, przebudowy i rozbudowy obiektéw nie ujetych w
rejestrze zabytkédw, budowy nowych obiektéw kubaturowych, zmian elementéw
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historycznie uksztattowanych wnetrz urbanistycznych (ich nawierzchni, form matej
architektury oraz nasadzen zieleni),

4. Przyjmuje sie, ze dla przeprowadzenia konserwacji, remontéw, przebudowy i rozbudowy
obiektow zabytkowych, potozonych poza strefami ochrony konserwatorskiej na terenie
miasta i terenach wiejskich beda miaty zastosowanie ustalenia przyjete w rozdz. 3.1 w pkt
3.1), 2), 3) i 4).

5. Dla wszelkich prac prowadzonych przy obiektach ujetych w konserwatorskim rejestrze
zabytkdéw znajdujacych sie w poszczegodinych strefach ochrony konserwatorskiej, ustala sie
obowigzek uzyskania okreslonych prawem zezwolen Wojewddzkiego Konserwatora
Zabytkow — Panstwowej Stuzby Ochrony Zabytkow.

6. Przyjmuje sie, ze przy opracowaniu planéw miejscowych zagospodarowania
przestrzennego respektowane bedg zasady okreslone w rozdz. 3.2, w pkt 1-4.

3.3. Kierunki ochrony dziedzictwa archeologicznego

1. Dla ochrony dziedzictwa archeologicznego zaktada sie na terenie miasta i gminy
zachowanie i ochrone wartosciowych, rozpoznanych stanowisk archeologicznych w stanie
niezmienionym oraz ochrone potencjalnych nowych nie odkrytych jeszcze stanowisk przed
ich zniszczeniem. W miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego nalezy
uwzglednia¢ wskazane na rysunku zmiany studium stanowiska archeologiczne, ktore
podlegaja ochronie konserwatorskiej oraz wprowadzi¢ ewentualnie nowe dane stuzb
konserwatorkich na ten temat, nieuwzglednione w zmianie studium. Na terenie wskazanych
stanowisk wszelka dziatalnos¢ inwestycyjna zwigzana z pracami ziemnymi moze byé
podejmowana tylko po uzgodnieniu szczegdtowych warunkéw =z Wielkopolskim
Wojewddzkim Konserwatorem Zabytkéw — Panstwowa Stuzbg Ochrony Zabytkéw. Tereny te
sq potencjalnymi obszarami wystepowania stanowisk archeologicznych, podczas prac
ziemnych moga tu wystapi¢ obiekty archeologiczne, przy czym nalezy sie liczy¢ z
koniecznoscig wykonania badan archeologicznych.

2. Wskazane w zmianie studium strefy ochrony konserwatorskiej sa rownoczesnie strefami
ochrony archeologicznego dziedzictwa kulturowego, gdzie ochronie podlegajg starozytne,
Sredniowieczne i nowozytnie nawarstwienia kulturowe. W strefach tych istnieje obowigzek
uzgadniania z Wojewodzkim Konserwatorem Zabytkow — Panstwowa Stuzba Ochrony
Zabytkow wszelkich prac ziemno — budowlanych przed uzyskaniem pozwolenia na budowe,
obowiagzuje réwniez w ich obrebie wykonywanie badan archeologicznych podczas robét
ziemnych, z zakresem okreslonym przez Wielkopolski Wojewodzkiego Konserwatora
Zabytkéw w formie decyzji.

3.4. Zasady ochrony pomnikéw pamieci

Zakfada sie petng ochrone miejsc pamieci narodowej, a w tym:
1) Cmentarza oficeréw radzieckich w Wolsztynie,
2) Obozu zagtady w Ruchockim Miynie,
3) Hitlerowskiego obozu jencéw wojennych w Komorowie.
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4. KIERUNKI ZMIAN W STRUKTURZE PRZESTRZENNEJ MIASTA | GMINY ORAZ
WYTYCZNE DO PLANOW MIEJSCOWYCH

4.1. Zasady zagospodarowania przestrzennego miasta

1. W studium zaktada sie utrzymanie i rozwijane nastepujacych, podstawowych funkcji
miasta:

1) ustugowej o znaczeniu ponadlokalnym, zwigzana z potrzebami mieszkancow
powiatu i 0 znaczeniu lokalnym dla potrzeb mieszkancéw miasta i gminy,
mieszkaniowej,
rekreacyjno-sportowe;,
turystyczno — wypoczynkowej,
produkcyjno-ustugowe;j,
technicznej.

oLl

2. W zmianie studium wyodrebnia sie w obszarze miasta nastepujace strefy, w ktérych beda
prowadzone zréznicowane polityki przestrzenne, uwzgledniajace przyjete zasady ochrony
Srodowiska przyrodniczego i krajobrazu oraz srodowiska kulturowego:

1) strefe modernizacji i rewitalizacji obszaru $rodmiejskiego, w ktérej podejmowane
beda dziatania stuzace sukcesywnie prowadzonej rewaloryzacji tworzacej jq
zabudowy wraz z jej ograniczonym uzupetnieniem; bedzie miat tu miejsce takze
rozwdj centrotwdrczych ustug przy utrzymaniu istniejgcej zabudowy mieszkalnej i
mieszkalno-ustugowej o  zrdznicowanej intensywnosci oraz terenbw 0
wyodrebnionych funkcjach ustugowych i waznym znaczeniu dla og6tu mieszkancow
miasta i gminy(z dopuszczeniem wydzielenia obszaréw objetych szczegotowymi
programami rewitalizacji);

2) strefy mieszkaniowe zachodnig i wschodnig, gdzie podejmowana bedzie
modernizacja istniejgcej zabudowy mieszkaniowej o wysokiej i niskiej intensywnosci
oraz realizacja nowych inwestycji tego typu na terenach wskazanych dla rozwoju
mieszkalnictwa, z towarzyszeniem nieucigzliwych ustug i produkciji;

3) strefe produkcyjno-ustugowo-techniczng, gdzie bedzie miata miejsce modernizacja
istniejgcej zabudowy o tym charakterze oraz wprowadzanie nowych obiektéw
produkcyjno-ustugowych;

4) zieleni i rekreacji, gdzie rozbudowywane beda kompleksy zieleni miejskiej z
przystosowaniem do potrzeb wypoczynku codziennego, rekreacji i obstugi ruchu
turystycznego.

3. Zaktada sie, ze dtugofalowa realizacja opisanych wyzej, generalnych zasad rozwoju
przestrzennego miasta doprowadzi do uporzadkowania jego struktury funkcjonalno-
przestrzennej, podkreslenia roli jego historycznego centrum oraz poprawy standardéw
zamieszkiwania, pracy i wypoczynku. Miasto uzyska nowoczesng atrakcyjng strukture dzieki
koncentracji ustug w centrum, aktywnemu uporzadkowaniu istniejgcych zespotoéw zabudowy
mieszkaniowej i realizacji nowych, modernizacji istniejacych i zagospodarowaniu nowych
terenédw produkcyjno-ustugowych oraz stworzeniu spojnego systemu zieleni. Jego
wyposazenie w sprawne systemy obstugi technicznej oraz modernizacja uktadu
komunikacyjnego podkreslg te walory.

4. W obrebie strefy modernizaciji i rewitalizacji obszaru srodmiejskiego zaktada sie:

1) dla ksztattowania zabudowy mieszkaniowo-ustugowej: utrzymanie, rewaloryzacje i
rewitalizacje uktadu historycznie uksztattowanej zabudowy zabytkowej przy
respektowaniu ustalonych w zmianie studium zasad ochrony konserwatorskiej i
dopuszczeniu wprowadzenia nowej zabudowy o dachach dwuspadowych lub
wielospadowych o jednakowym koncie nachylenia , wysokos$ci do trzech kondygnaciji
(wliczajac w to kondygnacje naziemne oraz zawarte w konstrukcji dachu); dopuszcza
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sie przy tym wprowadzenie nieucigzliwych matogabarytowych obiektéw ustugowych
handlu, gastronomii, administracji oraz rzemiosta;

2) dla rozwoju funkcji ustugowej: utrzymanie istniejgcych obiekiéw ustugowych oraz
wprowadzanie nowych z mozliwoscig faczenia funkcji mieszkalnej z funkcjami
ustugowymi;

3) dla modernizacji i rozwoju uktadu komunikacyjnego: modernizacje istniejacego ukfadu
ulic i placow oraz stworzenie strefy ruchu pieszego z petnym jej udostepnieniem dla
0s0Ob niepetnosprawnych w obszarze srodmiescia.

4) dla modernizacji i rozwoju sieci i urzadzen uzbrojenia technicznego: wykorzystanie
istniejacych elementéw sieci uzbrojenia technicznego i ich modernizacje dla
podniesienia standardéw zamieszkiwania oraz pracy.

5. W obrebie stref mieszkaniowych zaktada sie:

1) dla ksztattowania zabudowy mieszkaniowej: przeprowadzenie modernizacji istniejacej
zabudowy i jej rozbudowy, a takze wprowadzenia obiektow jednorodzinnych oraz
wielorodzinnych o dachach dwuspadowych lub wielospadowych o jednakowym koncie
nachylenia, wysokosci zabudowy do czterech kondygnacji (wliczajac w to kondygnacije
naziemne oraz zawarte w konstrukcji dachu); dopuszcza sie przeznaczenie
pomieszczen w budynkach mieszkalnych na cele dziatalnosci gospodarczej nie
generujacej transportu a takze zwigzanej z wykonywaniem wolnych zawodoéw lub z
dziatalnoscig artystyczng, zajmujacych powierzchnie nie wieksza niz 40% ogolnej
powierzchni budynku (z wykluczeniem inwestycji mogacych pogorszy¢ stan
srodowiska, m.in. warsztatow stolarskich, salonéw sprzedazy samochoddéw, hurtowni i
magazyndéw); przy realizacji nowych obiektéw przyjmuje sie jako zasade ich
dowigzywanie do istniejacych juz uktaddéw zabudowy z przyjeciem gestosci, skali i
charakteru zabudowy, dostosowanych kazdorazowo do indywidualnych wymogdéw
danej lokalizacji; parametry te okresli sie szczegdétowo w miejscowych planach
zagospodarowania przestrzennego;

2) dla modernizacji i rozwoju uktadu komunikacyjnego: utrzymanie istniejacej sieci ulic
przy prowadzeniu sukcesywnej ich rozbudowy o nowe elementy dla obstugi
planowanej nowej zabudowy;

3) dla modernizacji i rozwoju sieci i urzadzen uzbrojenia technicznego: wykorzystanie
istniejacych elementoéw sieci uzbrojenia technicznego i ich modernizacje oraz
rozbudowe dla podniesienia standardéw zamieszkiwania oraz pracy.

6. W obrebie strefy produkcyjno-ustugowej zaktada sie:

1) dla ksztattowania zabudowy produkcyjno-ustugowej: prowadzenie modernizacji
istniejacej zabudowy wraz z poprawg jej estetyki oraz jej rozbudowy a takze wymiany
istniejacej zabudowy na nowag z dopuszczeniem wprowadzenia na obwodzie
wydzielonych terendéw ciggéw izolacyjnej zieleni wysokiej dopuszcza sie ;
wprowadzenie nowych obiektéw o wysokich walorach rozwigzan architektonicznych
przy nieprzekraczaniu wysokosci 12 m wraz z kalenicami dachéw z dopuszczeniem w
wyjatkowych sytuacjach wysokosci innej, uzasadnionymi potrzebami technologicznymi
( nie pogarszajacej jednak lokalnych waloréw krajobrazowych) stopniowa eliminacja z
terenu strefy istniejacej zabudowy mieszkaniowej a takze wprowadzeniu zieleni
izolacyjnej;

2) dla modernizacji i rozwoju uktadu komunikacyjnego: utrzymanie istniejacej sieci ulic
przy prowadzeniu sukcesywnej ich modernizacji i rozbudowy o nowe elementy dla
obstugi planowanej nowe zabudowy;

3) dla modernizacji i rozwoju sieci i urzadzen uzbrojenia technicznego: wykorzystanie
istniejacych elementéw sieci uzbrojenia technicznego ich modernizacja i rozbudowa
dla podniesienia standardéw pracy.

7. W obrebie strefy terenéw zieleni (w tym parkéw i cmentarzy) zaktada sie:
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1) dla ksztattowania uktadu zieleni miejskiej: utrzymanie dominujacej roli komponowanej
zieleni wysokiej w zagospodarowaniu terenu;

2) dla modernizaciji i rozwoju uktadu komunikacyjnego: utrzymanie istniejacej sieci ciaggéw
pieszych przy prowadzeniu sukcesywnej ich modernizacji i rozbudowy oraz ich
uzupetnienie o elementy matej architektury oraz wprowadzenie ograniczen dla ruchu
pojazdéw.

8. Przyjmuje sie, ze przy opracowaniu planéw miejscowych zagospodarowania
przestrzennego a w przypadku ich braku przy wydawaniu decyzji o warunkach zabudowy i
zagospodarowania terenu respektowane beda przyjete w pkt. 2-7 zasady zagospodarowania
przestrzennego i ksztattowania zabudowy dla okreslenia szczegétowych ustalen dotyczacych
zagospodarowania terenu oraz ustalenia zawarte w rysunku zmiany studium, a ponadto
zasady:

1) utrzymania normatywnych odlegtosci zabudowy mieszkaniowej od drogi krajowej, drog
wojewoddzkich i powiatowych dla zagwarantowania ochrony przed ucigzliwosciami
takimi jak hatas, wibracje i zanieczyszczenia powietrza i wéd,

2) wprowadzania funkcji mieszkaniowej poza zasiegiem jakiegokolwiek ucigzliwego
oddziatywania,

3) dopuszczenia lokalizacji obiektéw handlowych nie przekraczajacych 1000 m?
powierzchni sprzedazy.

9. Dopuszcza sie dla poprawy stopnia wewnetrznej integracji uktadu osadniczego miasta i
bezposrednio potozonych przy nim terenéw wiejskich zmiane jego granic zwigzang m.in. z
wprowadzeniem w jego obszar wsi Karpicko i Berzyna.

4.2. Zasady zagospodarowania terendéw wiejskich

1. W studium zaktada sie, ze utrzymane beda i rozwijane nastepujace podstawowe funkcje
wsi (w granicach ich obrebdéw):
1) Adamowo — mieszkaniowa, produkcyjna, ustugowa i rolnicza,
2) Bartoznia - mieszkaniowa, ustugowa, rolniczo-lesna i turystyczna,
3) Berzyna - mieszkaniowa i ustugowa
4) Btocko - mieszkaniowa i rolnicza,
5) Chorzemin - mieszkaniowa, ustugowo- turystyczna i rolnicza,
6) Goscieszyn - mieszkaniowa, ustugowa i rolnicza,
7) Karpicko - mieszkaniowa, produkcyjna, ustugowa i turystyczna,
8) Kebtowo - mieszkaniowa, ustugowa z ponadlokalnymi ustugami, rolnicza i turystyczna,
9) Niatek Wielki - mieszkaniowa i ustugowa oraz turystyczna,
10) Nowa Dabrowa — mieszkaniowa i rolnicza,
11) Nowa Obra, mieszkaniowa, rolnicza, lesna i turystyczna,
12) Nowe Ttoki - mieszkaniowa, ustugowa, rolnicza i turystyczna,
13) Nowy Widzim, mieszkaniowa, ustugowa, rolnicza,
14) Obra — mieszkaniowa, ustugowa z ustugami ponadlokalnymi (w tym szkolnictwa
wyzszego), rolnicza i turystyczna,
15) Powodowo - mieszkaniowa, ustugowa, produkcyjna i ustugowo-komunalna,
16) Rudno - mieszkaniowa i turystyczna,
17) Stary Widzim - mieszkaniowa, ustugowa i rolnicza,
18) Stradyn - mieszkaniowa, ustugowa i rolnicza,
19) Stara Dabrowa - mieszkaniowa, ustugowa, rolnicza i turystyczna,
20) Swietno - mieszkaniowa, ustugowa, rolnicza i turystyczna,
21) Wilcze - mieszkaniowa i turystyczna
22) Tioki - mieszkaniowa, ustugowa i rolnicza,
23) Wroniawy - mieszkaniowa, ustugowa z ustugami ponadlokalnymi, rolnicza i
turystyczna.
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2. Zaktada sie w zmianie studium znaczng intensyfikacje zagospodarowania przestrzennego
wsi potozonych w ciggach drogi krajowej nr 32 i drogi wojewoddzkiej nr 305, tj. w Adamowie,
Berzynie, Karpicku, Niatku Wielkim, Powodowie oraz w Starym Widzimiu i Wroniawach.

3. Przyjmuje sie nastepujace zasady rozwoju przestrzennego terenéw wiejskich gminy ze
szczegllnym uwzglednieniem uwarunkowan ochrony $rodowiska przyrodniczego i
kulturowego:

1) dla ksztaltowania zabudowy zagrodowej i mieszkaniowej: przeprowadzenie
modernizacji istniejacej zabudowy i jej rozbudowe oraz uzupetnienie i przebudowe, z
zachowaniem historycznych uktadéw a takze wprowadzanie nowej zabudowy o
dachach dwuspadowych, wysokosci do dwoch kondygnacji  (wliczajac w  to
kondygnacje zawarte w konstrukcji dachu);

2) dla zabudowy produkcyjno-ustugowej: przeprowadzenie jej modernizacji i rozbudowy
oraz wprowadzenie nowych obiektow przy zachowaniu odpowiednich przepiséw
sanitarno-epidemiologicznych, nie dopuszczajacych do pojawienia sie ucigzliwosci dla
sasiedniej zabudowy,

3) dla modernizacji i rozwoju uktadu komunikacyjnego : modernizacje istniejgcego uktadu
drég i ulic oraz jego uzupetnienie o nowe, niezbedne elementy;

4) dla modernizacji i rozwoju sieci i urzadzeh uzbrojenia technicznego: wykorzystanie
istniejacych elementédw sieci uzbrojenia na terenach juz zainwestowanych i ich
modernizacje oraz rozbudowe dla podniesienia standardéw zamieszkiwania oraz

pracy.

4. Przyjmuje sie, ze przy opracowaniu planéw miejscowych zagospodarowania
przestrzennego respektowane beda przyjete wyzej zasady zagospodarowania
przestrzennego i ksztattowania zabudowy 2z okresleniem szczegbtowych zasad jej
zagospodarowania terenu.

4.3. Wskazniki urbanistyczne

W obrebie stref rozwoju zabudowy mieszkalnej i produkcyjno- ustugowej zaktada sie
nastepujace wskazniki:

1) wyznaczanie dziatek pod zabudowe mieszkaniowg jednorodzinng wolnostojaca o
powierzchni minimalnej do 1000 m?, blizniaczg — do 800 m2, szeregowa- do 600 m?2
(do szczegotowego ustalenia w  miejscowych planach zagospodarowania
przestrzennego) ,

2) wyznaczanie dziatek dla ustug produkcji, w tym dla turystyki wg indywidualnych
ustalen, okreslonych w miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego lub
w decyzjach o warunkach zagospodarowania terenu,

3) utrzymanie wskaznikéw intensywnosci zabudowy w granicach od 0,1 — 0,2 (liczonych
jako proporcja powierzchni zabudowy do powierzchni ogélnej terenu, w wyjatkowych
przypadkach w obrebie istniejgcej zabudowy w/w wskaznik moze by¢ przekroczony do
maksymalnie 0,4).

4) utrzymanie przyjetych dla stref zr6znicowanych polityk wskazanych w obszarze miasta.

4.4. Kierunki ksztaltowania rolniczej przestrzeni produkcyjnej

Gospodarka rolna stanowi jedng z podstawowych funkcji rozwojowych gminy, dla rozwoju
ktorej zaktada sie w zmianie studium:
1) ochrone gruntéw najwyzszych klas bonitacyjnych (lll i 1V) oraz wiekszych komplekséw
gruntow klasy IV przed zmiang uzytkowania na cele inne niz rolne;
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2) modernizacje gospodarstw rolnych i przygotowanie ich do konkurencji na jednolitym
rynku europejskim oraz dostosowanie wielkosci gospodarstw i ich mozliwosci
produkcyjnych do warunkow ekonomicznych na zmieniajacych sie rynkach zbytu;

3) powigkszanie indywidualnych gospodarstw rolnych;

4) upowszechnianie produkcji o duzej pracochtonnosci w matych gospodarstwach rolnych
(warzywnictwo, szkétkarstwo, zielarstwo, ogrodnictwo ekologiczne itp.);

5) rozdysponowania niewykorzystanych gruntéw z zasobu Agencji Nieruchomosci Rolnej,
poprzez dzierzawe, sprzedaz i przekazywanie nowym grupom producentow;

6) rozwijanie wyspecjalizowanej produkcji rolniczej, w tym zwierzecej oraz zwigzanej z
rynkiem biopaliw;

7) ograniczenie wielkosci obsady w obiektach produkcji zwierzecej do wielkosci 50 DJP
oraz zakaz stosowania technologii bezsciétkowej;

8) przeznaczanie niewykorzystanej do produkcji rolnej istniejgcej zabudowy inwentarskiej
i gospodarczej dla potrzeb nieucigzliwej produkcji, baz, sktadow.

4.5. Kierunki ksztaltowania lesnej przestrzeni produkcyjnej

Gospodarka lesna stanowi jedng z podstawowych funkcji rozwojowych gminy, dla rozwoju
ktorej zaktada sie w zmianie studium:
1) ustalanie szczeg6towych zasad prowadzenia gospodarki lesnej w planach
urzadzeniowych,
2) wprowadzanie dolesien na gruntach sasiadujgcych kompleksami lesnymi i o niskiej
bonitacji,
3) wzmocnienie sie roli matych zaktadow przetwérstwa drzewnego w lokalnej gospodarce.
4) zachowanie dotychczasowej lokalizacji istniejgcych osad lesnych oraz innych obiektéw
zwigzanych z prowadzeniem gospodarki lesnej;
5) modernizacje istniejacej sieci drog lesnych oraz gminnych przebiegajacych przez
wieksze kompleksy lesne dla transportu pozyskiwanego drewna;
6) udostepnienie dla rekreacji i turystyki wyznaczonych do tego obszaréw lesnych, a w
tym: wykorzystanie czesci drog lesnych jako szlakéw pieszych i rowerowych oraz
wyznaczenie na terenach laséw zorganizowanych miejsc wypoczynku.

4.6. Kierunki rozwoju produkcji i ustug

Dziatalno$¢ produkcyjno-ustugowa stanowi jedng z podstawowych funkcji rozwojowych
gminy i rozwijana bedzie przede wszystkim na terenie miasta oraz miejscowosci potozonych
w gtéwnych korytarzach komunikacyjnych gminy. Dla rozbudowy terenéw produkcyjno-
ustugowych zaktada sie w zmianie studium:
1) koncentracje lokalizacji zabudowy na terenach wskazanych na rysunku zmiany
studium,
2) dopuszczenie wprowadzenia jako towarzyszacej funkcji mieszkaniowej,
3) petne  respektowanie  przepisébw  sanitarno-epidemiologicznych  dotyczacych
dopuszczalnych wielko$ci emisji zanieczyszczen powietrza, wod, gleby oraz hatasu.

4.7. Kierunki rozwoju rekreacji i turystyki

Dziatalno$¢ zwigzana z potrzebami rozwoju réznorodnych form rekreacji i turystyki na terenie
gminy, stanowi jedng z jej podstawowych funkcji rozwojowych i bedzie prowadzona
realizowany w sposob nie degradujgcy waloréw przyrodniczych i krajobrazowych. W zmianie
studium zaktada sie:
1) modernizacje i rozbudowe istniejacej, bazy turystycznej w tym takze obiektdéw
agroturystycznych oraz realizacje nowych przy wykorzystaniu mozliwosci
recepcyjnych gospodarstw,
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modernizacje rozbudowe szlakéw  turystycznych, $ciezek rowerowych i
zagospodarowanych miejsc wypoczynku.
modernizacjg istniejacej oraz budowg nowych obiekiéw dla turystyki pobytowej
zlokalizowanej na terenach wskazanych na rysunku zmiany studium,
modernizacje i rozbudowe centrum rekreacyjno-sportowego OSIR w Wolsztynie,
modernizacje i rozbudowe infrastruktury turystyczno-rekreacyjnej zlokalizowanej przy
Jeziorach Wolsztynskim, Berzynskim, Swietym, Obrzarnskim, Wilcze i Rudno z:
wydzieleniem stref urzadzonej zieleni,
rozbudowe ciggéw spacerowych wokét jeziora,
budowe przystani;
wzbogacenie oferty obiektow handlowych i gastronomicznych w miejscowosciach
potozonych na trasach wedrowek pieszych, wodnych i samochodowych,
rozwdj turystyki rowerowej, konnej, w obszarze catej gminy, z wykorzystaniem
szlakéw i $ciezek turystycznych oraz poszerzonej oferty miejscowosci potozonych
wzdtuz tych tras;
wyposazenie wazniejszych weztéw szlakéw pieszych, tras rowerowych i konnych w
obiekty i urzadzenia dla obstugi turystow, takie jak zorganizowane miejsca
odpoczynku, wiaty przeciwdeszczowe, obiekty gastronomii, miejsca biwakowania.

5. KIERUNKI ROZWOJU SYSTEMOW ~ KOMUNIKACJI | INFRASTRUKTURY
TECHNICZNEJ ORAZ WYTYCZNE DO PLANOW MIEJSCOWYCH

5.1. Kierunki rozbudowy systemu drogowego

1. Zaktada sie utrzymanie i rozbudowe istniejgcego uktadu drég publicznych na terenie
miasta i gminy dla poprawy jego funkcjonowania i dobrego skomunikowania miasta i gminy z
autostradg A2 i droga ruchu szybkiego S3, a w tym :

1)

poprawe warunkéw ruchu na drodze krajowej nr 32 i drogach wojewddzkich w
obszarze miasta dla zmniejszenia kolizji miedzy ruchem tranzytowym, a lokalnym (w |
etapie) oraz realizacje po6tnocnego obejscia miasta drogg nr 32 (w Il etapie, na
odcinku od potaczenia z istniejacym przebiegiem w/w drogi na zachdd od Powodowa
do skrzyzowania z drogg nr 305 na pétnoc od Karpicka i do potaczenia na wschéd
od wsi Nowe Tioki z istniejacym przebiegiem tej trasy, wskazanego na rysunku
zmiany studium w przebiegu orientacyjnym jako jego najkorzystniejszy dla miasta
Wolsztyn wariant; przebieg ten wymaga dalszych prac programowo-planistycznych i
ustalenia szczegétowej lokalizacji w projektach budowlanych),

poprawe warunkéw ruchu na drodze wojewddzkiej nr 305 oraz przeniesienie czesci
jej przebiegu orzez miasto poprzez budowe obwodnicy wschodniej Wolsztyna,
poprawe warunkéw ruchu na drodze wojewodzkiej nr 315  poprzez budowe
obwodnicy wsi Obra,

budowe nowego ciggu komunikacyjnego drogi nr 315 do drogi krajowej nr 32 do
skrzyzowania z tg drogg w Powodowie,

zachowanie rezerw terenowych , wskazanych orientacyjnie na rysunku zmiany
studium pod budowe nowego potaczenia Wolsztyna z Zielong Goérg — trasg nr 32 —
bis z ustaleniem dokfadnego przebiegu tej trasy w dalszych pracach studialnych i
projektach budowlanych,

wyksztatcenie w okresie kierunkowym wewnetrznej trasy obwodowej gminy tgczacej
miejscowosci Karpicko, Ttoki, Nowy Widzim, Stary Widzim, Obre, Niatek Wielki i
Chorzemin przy wykorzystaniu istniejacych odcinkdéw drog krajowej, wojewddzkich,
powiatowych i gminnych dla poprawy warunkéw wewnetrznego ruchu w obszarze
gminy.

2. Dla ksztattowania podstawowego uktadu drog przyjmuje sie w szczegolnosci nastepujace
zasady:
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1) dla drég gtéwnych przyspieszonych klasy GP (dla drogi krajowej nr 32) i drég
gtéwnych, zbiorczych klasy G i Z (dr6g wojewddzkich oraz czesci powiatowych),
wskazanych na rysunku zmiany studium - utrzymanie istniejgcych paséw drogowych
oraz przyjmowanie dla odcinkéw projektowanych parametrow technicznych zgodnie z
rozporzgdzeniem Ministra Transportu i Gospodarki Morskiej z dnia 2.03.1999r. w/s
warunkow technicznych, jakim powinny odpowiada¢ drogi publiczne i ich usytuowanie;

2) obstuge komunikacyjng terenéw potozonych przy drodze krajowej nr 32 wytacznie
poprzez uktad drdég zbiorczych lub lokalnych, z wiaczeniem na wyznaczonych
skrzyzowaniach, przy wykluczeniu mozliwosci wprowadzenia nowych, bezposrednich
wigczen do tej drogi ;

3) przy planowaniu przeznaczenia terenbw w sasiedztwie drég wojewddzkich
ograniczenie budowy nowych publicznych i indywidualnych zjazdéw oraz
respektowanie normatywnych odstepédw miedzy skrzyzowaniami, a takze zasad
rozbudowy skrzyzowan i zjazdéw o dodatkowe pasy ruchu,

4) dla prowadzenia sieci infrastruktury technicznej (kanalizacji sanitarnej, sieci
wodociggowej, energetycznej, gazowej itp.), niezwigzanych z funkcjonowaniem drogi,
rezerwowanie terendw poza pasem drogowym drogi krajowej oraz drég wojewddzkich
(poza ich przebiegiem w obszarze miasta).

5) planowanie  szlakéw turystycznych oraz $ciezek rowerowych z pasami zieleni
oddzielajacymi je od jezdni drég krajowej, wojewddzkich, powiatowych i gminnych.

5.2 Kierunki modernizacji systemu kolejowego

Zaktada sie utrzymanie i modernizacje istniejacych na terenie miasta i gminy szlakéw
kolejowych oraz systeméw ich technicznego utrzymania a takze utrzymanie istniejacych
obiektow dla obstugi pasazerow. W przypadku zaniechania przewozoéw na liniach o
znaczeniu lokalnym dopuszcza sie adaptacje torowisk dla wytrasowania $ciezek
rowerowych.

5.3. Kierunki rozbudowy systemu zaopatrzenia wode

1. Zaktada sie utrzymanie oraz modernizacje i rozbudowe  istniejgcego systemu
zaopatrzenia gminy w wode, wykorzystujacego istniejace ujecia.

2. Dla ochrony uzytkowych warstw wodonosnych eksploatowanych przez istniejace ujecia
wody ustala sie dla ich stref ochronnych oraz ich najblizszego otoczenia zakazy:

1) wprowadzania $ciekOow i zanieczyszczen do wod lub do ziemi, rolniczego
wykorzystania sciekéw, stosowania nawozow i srodkéw ochrony roslin oraz urzadzania
pryzm kiszonkowych;

2) wykonywania robo6t melioracyjnych oraz gtebokich wykopéw ziemnych,

3) lokalizowania zaktadéw przemystowych oraz ferm chowu lub hodowli zwierzat,
sktadowisk odpaddéw komunalnych lub przemystowych, cmentarzy oraz grzebania
zwiok zwierzecych.

4) wydobywania kamienia, zwiru, piasku oraz innych materiatbw kopalnych.

5.4. Kierunki rozbudowy gospodarki sciekowej

1. Zaktada sie utrzymanie oraz modernizacje i rozbudowe istniejacego systemu gospodarki
Sciekowe] na terenie miasta i na terenach wiejskich, wraz z modernizacjq istniejacych
oczyszczalni $ciekébw w obrebie tzw. aglomeracji, tj. na terenach koncentracji istniejacej
zabudowy, gdzie istnieje ekonomiczne uzasadnienie wprowadzenia tego systemu. System
ten winien docelowo objg¢ takze tereny wskazane w zmianie studium do zainwestowania i
stworzy¢ dogodne warunki dla wprowadzania nowej zabudowy na terenach wskazanych na
ten cel. Priorytetowym zadaniem inwestycyjnym jest budowa nowych sieci kanalizacyjnych
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na terenach wiejskich, nie wyposazonych dotychczas w sie¢ kanalizacyjng w obrebie
terenéw tzw. aglomeracji.

2. Dla w/w teren6w ustala sie ponadio nastepujace zasady prowadzenia gospodarki
Sciekowej:

1) zakaz odprowadzania nieoczyszczonych sciekéw do wod i gruntu,

2) zakaz odprowadzenia oczyszczonych sciekow do jezior i sztucznych zbiornikéw
wodnych jezeli czas doptywu $ciekdw do jeziora bytby krétszy niz jedna doba,

3) stosowanie indywidualnych lub grupowych oczyszczalni $ciekow wytacznie na
terenach, gdzie nie istnieje mozliwo$¢ wiaczenia w istniejacy lub planowanych do
realizacji system kanalizacji,

4) odprowadzenie wod opadowych z instalowaniem urzadzen ochrony ekologicznej, z
terenbw parkingébw, obstugi motoryzacji i wiekszych zaktadéw produkcyjno-
ustugowych.

5.5. Kierunki rozwoju gospodarki odpadami

Zaktada sie w zmianie studium utrzymanie dotychczasowych form gospodarki odpadami w
gminie, przy wykorzystaniu sktadowiska odpadéw w Powodowie (z dopuszczeniem jego
rozbudowy o Il kwatere) oraz docelowo jej prowadzenie z wykorzystaniem zrealizowanym
na tym terenie stacji przetadunkowej wraz z sortownig i kompostownig jako elementu
Miedzygminnego Centrum Zagospodarowania Odpadéw w Piotrowie w gm. Czempin.

5.6. Kierunki rozbudowy systemu zaopatrzenia w gaz i cieptownictwa

Zaktada sie utrzymanie oraz modernizacje i rozbudowe istniejgcego systemu zaopatrzenia w
gaz. Wyposazenie wszystkich miejscowosci gminy w sie¢ gazowag spowoduje znaczne
zmniejszenie zuzycia wegla jako paliwa w lokalnych kottowniach i gospodarstwach
domowych a takze zmniejszenie zuzycia energii elekirycznej. Zaktada sie  ponadto
przeprowadzenie modernizacji lokalnych kottowni na terenie miasta i w miare potrzeb ich
powigzanie z planowang rozbudowa sieci gazowej na terenach wiejskich. Realizacja tych
celéw wymaga:

1) budowy nowych stacji redukcyjnych,

2) budowy nowych rurociggéw gazowych,

3) sukcesywnego podtaczania do sieci gazowej lokalnych kottowni weglowych,

4) podtaczania indywidualnych odbiorcéw.

5.7. Kierunki rozbudowy elektroenergetyki

1. Zaktada sie utrzymanie oraz rozbudowe i modernizacje istniejacego systemu zaopatrzenia
w energie elektryczng Rozbudowa istniejgcych sieci prowadzona bedzie sukcesywnie
zaréwno na terenie istniejacej zabudowy w celu poprawy warunkéw dostawy energii, jak
rowniez w obszarach rozwojowych o funkcjach mieszkaniowych, ustugowych oraz
produkcyjnych. Dopuszcza sie przy tym realizacje dodatkowych elementéw urzadzen
sieciowych, w tym budowe drugiego Gtéwnego Punktu Zasilania, zlokalizowanego na
wschod od istniejacego GPZ-u.

2. Zaktada sie rozwodj energii odnawialnych, w tym zwiaszcza produkcji biomasy i jej
gospodarczego wykorzystania dla celdéw energetycznych. Dopuszcza sie ponadto mozliwosé
lokalizacji elektrowni wiatrowych w rejonie wsi Nowa Dabrowa-Goscieszyn-Btocko (poza
obszarem chronionego krajobrazu), o ile przeprowadzone wczesniej kompleksowe badania
warunkow klimatycznych oraz odpowiednie analizy techniczno-ekonomiczne potwierdzg
zasadnos¢ ich realizaciji.
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5.8. Kierunki modernizacji matej retencji i ochrony przeciwpowodziowej

Dla poprawy istniejgcego systemu matej retencji i ochrony przeciwpowodziowej zaktada sie:
1) modernizacje oraz rozbudowe istniejgcych budowli technicznych;
2) udroznienie systeméw melioracyjnych regulujacych stosunki wodne w obrebie doliny
Obry i jej kanatdw.

6. ZADANIA SLUZACE REALIZACJI PONADLOKALNYCH CELOW PUBLICZNYCH

Zakfada sie w studium realizacje nastepujacych zadan stuzacych ponadlokalnym celom
publicznym:

4) budowe poétnocnego obejscia miasta w ciggu drogi krajowej nr 32 na trasie od wsi
Powodowo do wsi Nowe Ttoki,

5) budowe obejscia wschodniego m. Wolsztyn w ciggu drogi wojewddzkiej nr 305
(docelowo w ciggu postulowanej drogi nr 32 — bis) od potgczenia z istniejgcym
odcinkiem tej drogi w obszarze wsi Karpicko do skrzyzowania w rejonie lokalizaciji
zaktaddéw ,Firestone”

6) budowe obejscia centrum wsi Obra w ciggu drogi wojewodzkiej nr 315 oraz potaczenia
tej drogi z droga krajowg nr 32 we wsi Powodowo,

7) budowe w okresie kierunkowym drogi nr 32-bis od wsi Nowe Ttoki poprzez wschodnie
obejécie miasta Wolsztyna oraz obejscia wsi Kebtowo i Swietno i dalej w kierunku
Kargowej i Nowej Soli,

8) utworzenie Parku Kulturowego jako nowej formy ochrony i udostepnienia dla turystyki
pocysterskiego zatozenia w Obrze wraz z otoczeniem.

7. OBSZARY WYMAGAJACE PRZEKSZTALCEN, REHABILITACJI LUB
REKULTYWACJI

1. Wséréd obszarow wymagajacych przeksztatcen i rehabilitacji na terenie miasta i gminy
wymieni¢ nalezy:

1) tereny nieurzgdzonej zieleni w centrum miasta,

2) tereny d. stawow osadowych nad Jeziorem Berzynskim,

3) tereny bytych panstwowych gospodarstw rolnych,

4) tereny nieczynnej linii kolejowej Wolsztyn-Nowa Sél.

2. Do przeprowadzenia rekultywacji wskazuje sie tereny zaniechanej powierzchniowe;j
eksploatacji kruszywa i piasku.

8. ZASADY ZAGOSPODAROWANIA TERENOW ZAMKNIETYCH

Tereny zamkniete w obszarze miasta i gminy obejmujg tereny kolejowe, dla ktérych
zagospodarowania stosuje sie przepisy odrebne.

9. OBSZARY, DLA KTORYCH OBOWIAZKOWE JEST SPORZADZENIE PLANOW
MIEJSCOWYCH

W studium nie wskazuje sie obszaréw, dla ktérych obowigzkowe jest sporzadzenie
miejscowych plandéw zagospodarowania przestrzennego, w tym dla obiektéw handlowych o
powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m?,
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10. PROGRAM PRAC PLANISTYCZNYCH DLA OBSZAROW WSKAZANYCH DO
OBJECIA PLANAMI MIEJSCOWYMI

Zaktada sie w zmianie studium nastepujacy, wieloletni program prac planistycznych nad
sporzgdzaniem miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego, obejmujgcych
tereny catej gminy, w ktérym jako priorytetowe, okresla sie wykonanie w/w planéw dla:

1) w | etapie:

- terenébw $rédmiescia miasta, objetych strefa ochrony konserwatorskiej z jej
obrzezem ,

- dla nowych terenéw mieszkaniowo-produkcyjno-ustugowych w miescie,

- dla nowych terenéw planowanych do zainwestowania w obrebie miejscowosci
potozonych przy drodze krajowej nr 32, tj. w Powodowie, Niatku Wielkim, Karpicku i
Ttokach,

2) w Il etapie: dla pozostatych terenéw gminy w miare potrzeb, ze szczegdlnym
uwzglednieniem terendéw zabudowy mieszkalnej oraz produkcyjno-ustugowe;,

2. Zaktada sie ponadto, ze w ramach opracowania miejscowych planéw zagospodarowania
przestrzennego oraz przy podejmowaniu decyzji o warunkach zabudowy i lokalizaciji
inwestycji celu publicznego bedg respektowane przyjete cele polityki przestrzennej gminy
oraz przyjete zasady ksztattowania jej struktury przestrzennej, a takze prowadzony bedzie
staty monitoring zmian w zagospodarowaniu przestrzennym.

11. UZASADNIENIE PRZYJETYCH W STUDIUM ROZWIAZAN

1. Przyjete w zmianie studium zasady dla ochrony srodowiska przyrodniczego i krajobrazu,
Srodowiska kulturowego oraz rozwoju przestrzennego miasta i gminy wigzgq sie z jego
istniejacymi uwarunkowaniami i naturalnymi predyspozycjami terendédw. Najcenniejsze pod
wzgledem przyrodniczym i krajobrazowym czesci tych terendéw sg objete ochrong w formie
obszaru chronionego krajobrazu i przeznaczone dla rozwoju rolnictwa, zas w ich obrebie
zaktada sie umiarkowany i ograniczony do wskazanych w rysunku zmiany studium miejsc
rozwdj jednostek osadniczych. Najcenniejsze pod wzgledem kulturowym czesci miasta i
gminy sa objete ochrona w formie trzech stref konserwatorskich i przeznaczone do
kompleksowej rewaloryzaciji

2. Tereny potozone poza obszarem chronionego krajobrazu, zwtaszcza zlokalizowane w
bezposrednim otoczeniu gtéwnych szlakow komunikacyjnych gminy, taczacych jg z weztem
,Nowy Tomys$Il” na autostradzie A2 i weztem ,Sulechédw” na drodze ruchu szybkiego S3
przeznacza sie w studium dla intensywnego rozwoju osadnictwa oraz produkcji i ustug. W
szczegOlnosci tereny te wskazuje sie we wschodniej czesci miasta Wolsztyn oraz w
miejscowosciach takich jak: Powodowo, Karpicko, Nowe Ttoki, Ttoki, Adamowo, Przerzyna,
Stary Widzim i Wroniawy. Za takimi rozwigzaniami przemawia przewidywana znaczna
aktywizacja terenéw potozonych w catym korytarzu drogi wojewddzkiej nr 305, taczacym
wezet na autostradzie A2 w Nowym Tomyslu z Wolsztynem, Wschowg i Lesznem takze w
korytarzu postulowanej nowej trasy nr 32 —bis Wolsztyn — Swietno — Milsko — Zielona Géra.

3. Przyjete w zmianie studium zasady rewitalizacji Starego Miasta w Wolsztynie,
poszczegdlnych zespotéw patacowo-parkowych oraz ochrony zatozenia klasztornego w
Obrze w formie parku kulturowego a takze przeznaczenie znacznych terenéw nadjeziornych
dla potrzeb rekreacyjnych wigzg sie z przewidywanym znacznym rozwojem turystyki i
wypoczynku jako jednej z gtéwnych funkcji gminy.
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CZESC Il - DOKUMENTACJA FORMALNO - PRAWNA

1. OMOWIENIE UZGODNIEN | OPINII

1. W zwigzku z przestaniem projektu zmiany studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego m. i gm. Wolsztyn do uzgodnien uzyskane zostaty
nastepujace stanowiska:
1) Wojewody Wielkopolskiego w pismie nr RR.ll-4.7041-75-1/05 z dn. 13.09.2006 z
uzgodnieniem bez uwag w zakresie zadan rzgdowych,
2) Zarzadu Wojewddztwa Wielkopolskiego w pismie nr DI.IV.7323/355/2006 z dn.
13.10.2006, z uzgodnieniem w zakresie zadan Samorzadu Wojewddztwa z uwagami:
1. w planie zagospodarowania przestrzennego wojewddztwa zapisany jest przebieg
istniejgacej obwodnicy miasta Wolsztyna; pétnocnego obejscia — uwidocznionego w
(projekcie zmiany) studium —w Planie tym nie przewiduje sie,
2. numeracje drég powiatowych nalezy przyja¢ zgodnie z Uchwatg Nr 1885 Zarzadu
Wojewddztwa Wielkopolskiego z dnia 2 maja 2005 r.,
3. zaleca sie wprowadzenie do (zmiany) studium informacji aktualnych na czas(jego)
sporzadzenia ... i usuniecie nizej wymienionych pomytek:

- potaczenie z autostradg A2... zapewnione jest przez zrealizowany juz wezet
Nowy Tomysl,

- Studium Rekreacji dla rejonédw Wolsztynskiego, Nadobrzanskiego i
Nowotomyskiego opracowane zostato przez Wielkopolskie Biuro Planowania
Przestrzennego (a nie przez WBU),

- Miasto Wschowa lezy na trasie drogi krajowej nr 12 (a nie nr 5),

- droga wojewddzka nr 305 przebiega przez miasto Wroniniec (a nie Wroniec);

2. W zwigzku z przestaniem w/w projektu do zaopiniowania uzyskane zostaty nastepujace
stanowiska:
1) Wojewoddzkiego Urzedu Ochrony Zabytkéw w Poznaniu, Delegatury w Lesznie z dn.
25.10.2006 opinia z uwaga :
wnosi sie 0 objecie ochrong archeologiczng terenu Gminy Wolsztyn; proponowane
objecie terenu gminy Wolsztyn strefg ochrony archeologicznej ma za zadania
zabezpieczenie zar6éwno znanych w chwili obecnej stanowisk jak rowniez tych jeszcze
nie odkrytych; uchroni tez przysziych inwestoréw przed lokalizacjg inwestycji na
stanowisku archeologicznym, lub przed zniszczeniem stanowiska archeologicznego, co
bedzie miato ogromny wptyw na czas realizacji inwestycji i dodatkowych kosztow
poniesionych przez inwestoréow na badania wykopaliskowe; zapis dotyczacy strefy
ochrony archeologicznej i wynikajgca z niego koniecznos¢ dokonania uzgodnien z
Konserwatorem zabytkéw, w zaden sposéb nie ograniczy mozliwosci inwestowania na
terenie Gminy Wolsztyn;
2) Wojewddzkiego Sztabu Wojskowego nr WO/2316/06 z dn. 20.09.2006 z opinig
pozytywna,
3) Regionalnego Zarzgdu Gospodarki Wodnej w Poznaniu nr ZZWg-539/70/1696/06 z dn.
15.09.2006 bez zgtoszenia uwag,
4) Generalnego Dyrektora Drég Krajowych i Autostrad nr GDDKIA-O/PO-13-Ig-031/40-
1/06 z dn.28.09.2006 z pozytywng opinig i uwagami :
- w zwigzku z wybudowaniem w ubiegtych latach obwodnicy m. Wolsztyna realizacje
nowej obwodnicy Wolsztyna po nowym $ladzie planuje sie na okres kierunkowy po
roku 2025,
- tut. Oddziat planuje zlecic w 2007 roku projekt koncepcyjny przebudowy drogi
krajowej nr 32, wraz z budowag obwodnic miejscowosci lezacych w jej ciagu; po
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opracowaniu w/w koncepcji mozliwe bedzie okreslenie przebiegu obwodnicy

Wolsztyna oraz koniecznych rezerw terenu pod jej realizacje,

5) Wielkopolskiego Zarzadu Drog Wojewddzkich w Poznaniu nr WZDW.32.73231/11/06 z
dn. 19.09.2006 z uwagami:

- w Czesci | — Uwarunkowania zagospodarowania przestrzennego — zmieni¢ pkt
6.1.3.2. dotyczacy realizowanych podstawowych powigzan wewnetrznych w miescie
w zakresie drog wojewodzkich wprowadzajgc prawidtowe ulice biegnace w ciggu
tych drog (zgodnie z Uchwatg nr XLVII/758/06 Sejmiku Wojewddztwa
Wielkopolskiego z dnia 24.04.2006 r. w/s ustalenia przebiegu istniejgcych drog na
terenie wojewddztwa wielkopolskiego(na tekst) : ,ulice w ciggu drdég wojewddzkich:
Wczasowa, Dworcowa, Fabryczna (droga nr 305), Niatecka (droga nr 315)”,

- w Czesci Il — Kierunki zagospodarowania przestrzennego — w pkt 5.1.1. dotyczacym
kierunkéw rozbudowy systemu drogowego proponuje sie wprowadzi¢ nowe zapisy
celem wyeliminowania powtorzen (np. w przestanej do uzgodnieh uchwale punkt 2
jest czesciowo zawarty w punkcie 1. podobnie punkt 3 pokrywa sie z punktem 2)
oraz dostosowania zapisbw do zatozen przedstawionych w czesci graficznej.
Proponowana nowa tresc:

,1)poprawe warunkédw na drodze krajowej nr 32 i drogach wojewodzkich w
obszarze miasta dla zmniejszenia kolizji miedzy ruchem tranzytowym a lokalnym
(w | etapie) oraz realizacja pétnocno-wschodniej obwodnicy miasta,

2) poprawe warunkéw na drodze wojewodzkiej nr 315 poprzez budowe obwodnicy
miejscowosci Obra,

3) budowe nowego ciggu komunikacyjnego od drogi nr 315 do drogi krajowej nr 32
(Powodowo),

4) wyksztatcenie wewnetrznej obwodnicy taczacej miejscowosci Karpicko, Ttoki,
Nowy Widzim, Stary Widzim, Obre, Niatek Wielki, Chorzemin przy wykorzystaniu
istniejacych przebiegéw drog krajowych i wojewodzkich, powiatowych i gminnych
dla poprawy warunkéw wewnetrznego skomunikowania gminy ,;

6) Powiatowego Zarzadu Drég w Wolsztynie nr PZD.5443a-205/2006 z dn. 20.09.2006 z
opinig pozytywna,
7) Panstwowego Powiatowego Inspektora Sanitarnego w Wolsztynie nr NS-051/6-4-4/06

z dn. 15.09.2006 z opinig z uwagami:

- przy opracowywaniu planéw miejscowych zagospodarowania nalezy uwzgledni¢
odpowiednig odlegtos¢ zabudowy mieszkaniowej od drogi krajowej i wojewddzkiej
gwarantujacg ochrone przed takimi ucigzliwosciami jak: hatas, drgania (wibracje),
zanieczyszczenie powietrza, gruntu, wéd podziemnych,

- w przypadku kierunkéw rozwoju produkcji i ustug, uwzgledni¢, by wprowadzona
funkcja mieszkaniowa byta wznoszona poza zasiegiem jakiegokolwiek ucigzliwego
oddziatywania,

- uwzgledni¢ lokalizacje wielkoprzemystowych  ferm hodowlanych w aspekcie
terenow wiejskich.

8) Okregowego Urzedu Goérniczego nr 001/511/0069/06/04276/LW z dn. 5.09.2006 z
opinig pozytywna,

9) Starostwa Powiatowego w Wolsztynie nr OS-7633-81/2006 z dn. 25.09.2006 z
uwagami:

- dane przytoczone w punkcie 3.10 wymagajg poprawy oraz uzupetnienia;
informujemy, ze eksploatowanie zt6z w Kebtowie i Krutli odbywato sie niezgodnie z
prawem, bez wymaganej koncesji, ztoza te nie sa udokumentowane; na terenie
gminy Wolsztyn znajdujg sie ztoza torfu:

» Zzioze ,Bartoznia II” w miejscowosci Bartoznia (udokumentowane w 2004 r.
zasoby wynosza 11.228 m®) — w fazie eksploataci,

» ztoze Chorzemin w miejscowosci Chorzemin (udokumentowane w 2004 r.
zasoby wynosza 52.515,9 m®) — w fazie eksploataciji;
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10) Dolnoslaskiej Spétki Gazownictwa, Sp. z 0.0. we Wroctawiu nr MM-27/339/2471/06
z dn. 20.09.2006 bez uwag.

2. PROTOKOL Z PRZEPROWADZENIA DYSKUSJI PUBLICZNEJ NAD PRZYJETYMI W
PROJEKCIE ZMIANY STUDIUM UWARUNKOWAN | KIERUNKOW
ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO M. | GM. WOLSZTYN ROZWIAZANIAMI

Protokét sporzadzony w dniu 19 grudnia 2006 r. w UM i G Wolsztyn.

Na podstawie art. 11 pkt. 10 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. Nr 80, poz. 717) oraz uchwaty nr XXVI11/215/2005
Rady Miejskiej w Wolsztynie z dnia 31 marca 2005 r. w sprawie przystgpienia do
sporzgdzenia zmiany Studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego
gminy Wolsztyn, przeprowadzono w dniu 19 grudnia 2006 r. dyskusje publiczng nad
przyjetymi w projekcie zmiany studium rozwigzaniami.

I. Lista obecnosci stanowi zatgcznik do protokotu.

Otwarcia spotkania oraz powitania uczestnikow dokonata Pani W-ce Burmistrz Justyna
Mikotajewska, po czym zabrat gtos gtowny projektant zmiany studium architekt Janusz
Korzen z Jeleniogorskiego Biura Planowania i Projektowania. Przedstawit on przyjete w
projekcie rozwigzania przestrzenne, w tym zwtaszcza projektowany uktad komunikacyjny ze
szczegOllnym uwzglednieniem trasy pétnocnego ,obejscia” miasta Wolsztyna w ciggu drogi
krajowej nr 32 oraz przebiegu nowej trasy w/w drogi krajowej jako trasy 32-Bis.

[l. Gtos w dyskusji zabrali:

1. Pan Zbigniew Konewka - Projektant Studium Techniczno — Ekonomicznego dla drogi
krajowej nr 32 od granicy wojewodztwa do Steszewa, ktory wyrazit w swym wystgpieniu
negatywng opinie na temat szczegdtowego przebiegu planowanego ,obejscia” miasta,
zaproponowanego przez autoréw zmiany studium i przedstawit swe wiasne propozycje na
ten temat.

2. Pan Robert Mikofajski - Dyrektor Generalnej Dyrekcji Drég Krajowych i Autostrad, oddziat
w Zielonej Gorze, ktéry wyrazit swoéj poglad na temat planowanego ,obejscia”. Uwaza on,
ze planowana droga przedstawiona przez Pana Zbigniewa Konewke przebiega zbyt
daleko od miasta Wolsztyna (z weztami oddalonymi o ok. 5 — 6 km od miasta). Takie
trasowanie jest niekorzystne dla jego rozwoju spoteczno-gospodarczego. Ponadto dyr.
Mikotajski omowit sprawe kategorii drogi ,32 Bis”, ktéra w jego opinii winna mie¢ kategorie
drogi krajowej.

3. Pan Zbigniew Konewka (ponownie) stwierdzit, ze w swoim opracowaniu nie moze
zajmowac sie droga krajowg ,32 Bis”. Ponadto odniést sie do rozwigzan weztow
komunikacyjnych, ktére w jego opinii powinny by¢ sytuowane na skrzyzowaniu drogi
krajowej z drogg wojew0dzkg oraz na skrzyzowaniach drog powiatowych w zaleznosci od
natezenia ruchu. Ustosunkowat sie réwniez, do zaproponowanego przez projektantéw
zmiany studium wezta drogowego zlokalizowanego przy wylocie w kierunku na Zielong
Goére w miejscowosci Powodowo. Jego zdaniem zaproponowany przez nich wezet
drogowy jest Zle usytuowany z uwagi na obstuge zbyt wielu kierunkéw. Stwierdzit takze,
ze wezty wzdluz drég klasy GP nie moga by¢ realizowane w formie ronda. (Ze
stwierdzeniem tym nie zgodzit sie dyr. Robert Mikotajski i podtrzymat swe stanowisko w
sprawie lokalizacji weztéw drogowych w poblizu miasta.) Pan Zbigniew Konewka
zaproponowat dalej rozwazenie przebiegu nowej trasy drogi nr 32 wzdtuz linii kolejowej z
Wolsztyna w kierunku Poznania oraz wigczenie jej do istniejacego przebiegu miedzy
Rostarzewem a Rakoniewicami.
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. Pan Ryszard Matysik, ktéry negatywnie ustosunkowat sie do zaproponowanego w
projekcie zmiany studium przebiegu przetozonej drogi nr 32 przez wie$ Nowe Ttoki i
zaproponowat bezwzgledne jego odrzucenie. Uwaza on, iz droga ta, nie powinna
przebiega¢ przez tereny zabudowane oraz przez obszary podmokie w okolicach
Chorzemina.

. Pan Antoni Janik poruszyt sprawe ucigzliwosci ruchu na drodze nr 305, zwigzanego z
nowo powstatg strefg przemystowg w miescie i obecnie odbywajacego sie ulicami
miejskimi, postulujac jego przeniesienie poza miasto.

. Pani Krystyna Goinska — czionek Miejskiej Komisji Urbanistyczno-Architektonicznej,
zwrécita sie do autoréw projektu zmiany studium, z zapytaniem, czy przebieg po6tnocny
drogi nr 32 byt konsultowany z gminami sasiednimi. W odpowiedzi Pan Janusz Korzen
powiedziat, iz taka konsultacja byta formalnie przeprowadzona w fazie opiniowania i
uzgadniania, ale sasiednie gminy nie wniosty do projektu zmiany studium zadnych uwag
w tej kwestii.

. Pan tabonarski nawigzat do dawnego przebiegu ,traktu krolewskiego”, ktory przebiegat
po potudniowej stronie Jeziora Berzynskiego i zaproponowat, aby zwréci¢ uwage na
aspekt ekonomiczny tego przedsiewziecia i rozwazy¢ mozliwos¢ komunikacyjnego
obejscia miasta jego potudniowg strona.

. Pan Zbigniew Konewka (po raz trzeci) wystepujac w ramach dyskusji nad obejsciem
Wolsztyna strong potudniowa wyrazit poglad, aby w pierwszej kolejnosci w tej kwestii
wypowiedzieli sie urbanisci. Analizujac powyzsze rozwigzanie nalezy wzig¢ pod uwage
koszty obstugi ruchu i koszty budowy trasy. Ponadto zwr6cit uwage na koniecznosé
uzgodnienia z gming Rakoniewice w przypadku zmian ,0bejscia” miasta strong p6tnocng
wg jednego z proponowanych przez niego wariantow.

. Pan Ryszard Mrozinski poruszyt sprawe lokalizacji zespotu sitowni wiatrowych na
gruntach stanowigcych wtasnos¢ Spétdzielni Produkcyjnej RSP Ttoki.

10. Pan Janusz Korzen stwierdzit w dyskusji na ten temat, ze wskazany teren w zwigzku z
bliskim sasiedztwem terenéw zabudowanych miasta jest niewtasciwy dla tego typu
inwestycji (wymagana strefa ochronna dla takich obiektéw od zabudowan wynosi 500 m).
Wskazat tez na wzgledy spoteczne, ucigzliwosci zwigzane z praca tych urzadzen, jak
rowniez inne skutki wywieranej czesto przez firmy zachodnie presiji, jako potencjalnych
inwestorow. Polityka panstwa i Unii Europejskiej wspiera — co trzeba podkresli¢ - rozwo;
energetyki odnawialnej, istnieje jednakze mata zwrotno$¢ kapitatu przy budowie
elektrowni wiatrowych, co pocigga za soba wysokie koszty. Ponadto w planie
zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa wielkopolskiego wg niego preferuje sie
raczej wykorzystanie biomasy (stomy, wierzby energetycznej). Zwrdcit on takze uwage na
uwarunkowania formalne dla lokalizacji elekitrowni zwigzane z istnieniem obszaru
chronionego krajobrazu w obszarze gminy.

11. Pani Krystyna Goinska w odniesieniu do powyzszego zagadnienia wskazata na fakt, iz

nalezy zwroci¢ takze uwage na walory estetyczne i krajobrazowe otoczenia miasta. Tego

typu obiekty, jak elektrownie wiatrowe powinny byc¢ lokalizowane w dalszej odlegtosci od
zabudowan.

[ll.  Ustalenia z dyskus;ji:

1) Pan Janusz Korzeh zobowigzat sie do przeanalizowania mozliwosci ,obejscia” drogi
krajowej nr 32 strong potudniowg miasta jako potencjalnego wariantu i przedstawienia
rozwigzan alternatywnych w stosunku do zaproponowanych w projekcie zmiany studium
na posiedzeniu komisji budownictwa w dniu 9 stycznia 2007 r.; rozwigzania te beda
wprowadzone do finalnej redakcji studium bez naruszenia zaprojektowanego uktadu
osadniczego i tak, by respektowac dotgd uzyskane opinie i uzgodnienia.

2) W podsumowaniu dyskusji wyrazono negatywng opinie na temat lokalizacji elektrowni
wiatrowych na zaproponowanym przez Pana Mrozinskiego terenie, w tej kwestii nalezy
szukac alternatywnych rozwigzan ze wskazaniem innych terenéw potencjalnych lokalizaciji
tych elektrowni w obszarze gminy.
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Podsumowujac dyskusje Pan Janusz Korzen nadmienit takze, ze od wytozenia do
publicznego wgladu projektu zmiany studium, ktére trwato w okresie od 20 listopada do 19
grudnia 2006 r. jest jeszcze okres do dnia 12 stycznia 2007 r. w ktérym osoby prawne i
fizyczne oraz jednostki organizacyjne nie posiadajace osobowosci prawnej moga wnosic¢
uwagi do projektu studium.

Protokét sporzadzono w 3 egzemplarzach, z przeznaczeniem:
1) dla Burmistrza Miasta i Gminy,
2) do dokumentaciji planistycznej;
3) do publicznego wgladu.

Protokét zawiera 2 ponumerowane strony.

Protokétowat Grzegorz Nowak

Wolsztyn, 19 grudnia 2006 r.
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